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Besten Dark allen, die zun Zustande-
komen dieses AStA-ohnen-ABCs  beige-
tragen heben,  besonders den  Leuten,
von  denen ich abgeschrieben hebe,
unserer  AStA-Rechtsanvéltin+ Rita
Wurzel-Hittenberger, die den  Inhalt
af seire Richtigkeit Cberprift hat,
und vor allen Comy, die dss Woh”P
ABC ausfomuliert, getippt und ausge-
staltet hat.
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\orwort:

Vor Euch liegt die 1 Auflage Oes
AStA-lohnen-ABCs  des THD-AStAs.  Ich
hoffe, da} es manchem von Buch dbs
Leben und Studium etvwes erleichtert.

Da es des erste derartige Vohnen-Info
W mir ist, hat es sicherlich noch
e/?ge Liden, Unzuldnglichkerten und
Fehler. Vlem Ihr also Anregungen,
Korrekturen oder  Verbesserungsvor-
schldge hebt, teilt sie mir bitte mit.

Der Ubersichtlichkeit wegen habe i
die lexikalische Auflistung genéhlt.
Sollte zu dem gesuchten Stichwort kein
Artikel existieren, kam men es mit
dem  Schlagwortregister am Ende ver-
suchen

Sicrerlich ist fast jede/r von Euch
schon einmal mit der miesen Wohnsitua-
tion hier in Damstadt konfrontiert
worcen. Mit der Wohnungsnot ninmit aber
auch die Macht cer Vermieter a: als
Student/in st man froh, (bernaupt ein
Dar” (ber dem Kopf zu heben.  Oftmals
ni. j men daftr aber allerlel in Kauf
und kimmert sich entsprechend wenig um
seine Rechite. Die hier vorliegende
Mietrechtsbroschiire  will Euch deshalb
auf Eure Rechte aufmerksam machen.

Dabei  sollte men aber bedenken, da
s seit 1.1.83 celtende Mietrecht
(Gesetz zur Erhthung des Angebots an
Mietwohnungen'™) - im Cegensatz zum
alten (72-8) - ein sehr vermieter-
freundliches  Rechit darstellt ('Die
herrschenden CGesetze sind die  Cesetze
Oer Herrschenden™).

Die korplizierten Vorschriften machen
es umiglich, alle Einzelfragen abzu-
handeln. Hier kdnnen nur Grundziige der
Mietgesetze abgehancelt verden. S
hebe ich auch auf die Nemung  einzel-
ner Paragraphen oder Cerichtsaktenzei-
chen \erzidhtet.

Bei eventuell auftretenden Mietstrei-
tigkeiten sollte man demn auch die
AStA-Rechtsberatung (i 11-12 Uhr wéh-
rend der Vorlesungszeit, in den Semes-
terferien nach  \ereimarung)  In
Anspruch - nehmen oder zum Mieterverein
(vorher im AStA eine Bescheinigung flir
eine kostenlose Beratung abholen)  ge-
hen.  Auch fande ich es gut, wem Ihr
mich dam dartber informiert. Dem
viele Sdwierigkeiten, die Ihr hebt,
tauchen auch kel anderen Leuten alf.
Sie stellen keire individuellen Pro-
bleme dar, sondem gehen uns alle an.
Der AStA wirde Euch bei cer Bevélti-
qug dieser Schwierigkeiten helfen,
ein gemeinsames \orgehen erscheint uns
Jedenfalls sinnvoller als nach indivi-
cuellen  Losungsstrategien zu  suchen.
So trégt der AStA bei Rechtsstreitig-
kerten, die von allgemeinem studenti-
schem  Interesse sind, die eventuell
auftretenden Verfahrenskosten.

Ansonsten  hoffe ich natlirlich, daR
Fuch dieses Vohnen-ABC geféllt und Ihr
miglichst wenig Schwierigkeiten mit
Eueren Vermietem bekomt.

AStA-Sozialrefemt
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ABFLUSSVERSTOPFUNG

Eine AofluBverstopfung, wie auch ande-
re grifere Reparaturen, fallen unter
Oen Begriff der sogenamten  Instand-
haltung. Nach dem Gesetz  hat
grundsitzlich der Vermieter die Kosten
fir solche Tatigkeiten zu tragen. Dies
ist imer unstreitig dann cer Fall,
wemn den/der Mieter/in ein Verschulden
an der Verursachung des Schadens nicht
nachgewiesen verden kam.

Oftmals st jedoch nicht feststellbar,
wer nun den Schaden verursacht hat. In
solchen Fallen sind Formulierungen  in
Mietvertragen, nach denen sich alle
Mieter/innen die Reperaturkosten tei-
len missen,  unzuldssig und damit  un-
wirksan.

ABMAHNUNG

Eine Amahnung ist z.B. eine schrift-
liche oder mindliche Aufforderung des
Vermieters an den/die Mieter/in dall er
ein \ertragswidriges Vernalten unter-
I3t

Der Vermieter darf, wemn es z.B. el
einer Fete zu laut wurde, nicht gleich
zun Gericht gehen oder kindigen, son-
dem muB den/die Mieter /in erst er-
mahnen, dal diese/r sein Verhalten an-
dert. Erst wenn dies nichts hilft,
darf er veitergehende Schritte unter-
nehmen.

Ausnahme:  Der Vermieter darf ohne
Amehnung kiindigen,  wenn der/die Mie-

ter/in (@v. dessen/Ceren Partrer,
Kinder, Géste oder Untermieter/in) 0
schwer seine/ihre Pflichten erletzt,
ol es fir dem Vermieter unzumutbar
ist, den/die Mieter/in langer im Has
2u behalten.

Dies sind zum einen Zahlungen  des/der
Nachmieters/in bzw. des Vermieters, un
eine/n Mieter/in zur Aufgebe  seiner/
threr bisherigen Wiohnung zu  benegen.
Zim anderen fallen darunter Entschadi-
gungen  fir Einri

die cer/die \omicter/in in der
Wohnung zuriickl&3t und die von seine/
ihrer Nachfolger/in Ubernomen werden.

Der/Die Mieter/in, der seinem Vorgan-
ger einen Abstand gezahlt hat, hat
gegeniiber - seinen/ihrem Vermieter kei-
nen Anspruch, 0} dieser imvihr bei
der Beendigung des Mietverhdltnisses
Cen Abstand erstattet.

ABWESENHEIT DES MIETERS

Der/Die Mieter/in ist berechtigt, aver
nicht verpflichtet, seine/ihre Wohnung
2u bewohren.  Lr/Sie kam daher auch
langer awesend sein, wotel es den
Vermieter nichts angeht, wo sich der
/[die Mieter/in aufrélt. Er/Sie bleibt
jedoch zur Zahlung der Miete ver-
plichtet und mul fur die Dever seiner
Abwesenheit  vorsorgliche  MalRnahmen
treffen, 0 dald vorraussehbare Schéaden
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in der Wohnung verhindert werden kon-
nen (‘Obhutspflidit’). Es ist aus-
reichend, wenn der/die Mieter/in einen
Wohnungsschliissel  bei  Freunden  oder
Nachbam hinterlegt und der Eigentiimer
oder Hausvervalter davon  unterrichtet
wird. Der/Die Mieter/in hat auch dafiir

Wl sorgen, daf gewisse Nebenpflichten
(Treppenhausreinigung,  Schneefegen,
etc) wdhrend seiner Abwesenheit er-
fullt verden.

ANDERUNG DES MIETVERTRAGS

Ist der Mietvertrag abgeschlossen, <0
konnen die vertraglichen \Vereinba-
rungen weder vom Mieter noch vom Ver-
mieter einseitig abgeAndert verden.
Nur im gegenseitigen Einvernehmen sind
Anderungen miglich. Da Mietvertrage
grundsdtzlich formlos gultig  sind,
sind auch mindliche Ab&nderungen mog-
lich, auch wenn der Mietvertrag selbst
schriftlich abgeschlossen wurde.  Ein
%r.g kam auch stillschweigend oder
durrél:hen schlissige Handlungen abgeéndert
werden.

ANFECHTUNG DES MIETVERTRAGS

Ein Mietvertrag ist wie jeder andere
Vertrag anfechtbar, und zwar wegen
Irrturs, einer arglistigen Tauschung
oder wegen der Drohung. Ver sich aber
beim AbschluR des Mietvertrages geirrt
hat und den Vertrag riickgangig machen
will, macht sich unter Unstinden scha-
Oensersatzpflichtig.

Angefochten wird der Vertrag durch
eine einfache Erklarung gegeniicer dem

Vermieter, die jedoch innerhalb eines
Jahres abgegeben wercen mi. Die Frist
begimt, wenn man/frau von dem lrrtum
bzw. cer Tauschung erfahren hat oder
die Zwangslage beendet ist. Beweis-
pflichtig ist der- oder diejenige,
der/die den Mietvertrag anficht.

Oowonl es nicht den Anschein het,
spielt die Anfechtung in der Praxis
eine groe Rolle. Sie bekommt beson-
ders im Zusamenhang mit oen Sog.
Mieterfragebdgen eine inmer  griere
Bedeutung. Haufig \verlangen die Ver-
mieter darin Auskinfte Uber Beruf,
Anstellungs- und  Vermigensverh@ltnis-
%, 0.4. Wer dann falsche Auskinfte
gegeben hat, kam sehr schrell wieder
ohne Viohnung dastehen,  da die Anfech-
tung den Vertrag riickwirkend vemich-
tet. Kindigungsschutz gibt es in die-
sen Fall nicht.
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ANTENNE

Jede/r Mieter/in hat das Redtt, in
seirer/ihrer lohnung soneit wie mig-
lich storungsfrei Rundfunk und Fermse-
hen zu empfangen.  Vlen eine Zimmeran-
tene daflr nicht ausreicht, dann darf
Cer/die Hieter/in eine Aulenanteme
anbringen.  Solange  es keine  Gemein-
schaftsantenne gibt, darf die Antene
also auf dem Dach angebracht wercen.
Des gilt selbst damn, vem etves an-
deres im Mietvertrag steht. Der Ver-
mieter kam als Hauseigentiimer bestin-
men, wo die Antenne angebracht wird.
Desnalb mu3 der/die Mieter/in  im
rechtzertig informieren und ihm Gele-
genhert geben, seire Winsche zu du-
Rem. Der/Die Mieter/in mul aber nur
einen Platz akzeptieren, wo ein ein-
wendfreier Enpfang gendhrleistet ist.

ANZEIGEPFLICHT DES MIETERS

Die sogenannte Anzeigepflicht  des/oer
Mieters/in entsteht als Auswirkung der
Oohutspflicht. Diese ergibt sich dar-
as, dal der Vermieter als Eigentimer
an sich fir den Zustand der Vohnung
verantwortlich ist, nach der Inbesitz-
nahme  durch den/die Mieter/in jedoch
keinerlei  Einflud auf die Gestaltung
der Vlohnung netmen kam.

Die Arzeigepflichit besteht ke

- Mangeln,
- unvorhergesehener Gefahr,
- Amalung von Rechiten durch Dritte.

Der/Die  Mieter/in muB alle Schéden

(von  tropfenden Wassernahn bis zu
Meverrissen, Ungeziefer, Schwamver-
dacht) in seiner/ihrer Wohnung und den
von ihihr genutzten Treppen  und
Nebenrdumen  oder  Cemeinschaftsein-
richtungen dem Vermieter anzeigen, €S
sl dem, da der Mangel dem Vermie-
ter oder dem von i Beauftragt.”
(Husvervalter, Hausiart) nicht ve?
horgen bleiben komte.

Er/Sie mu den Vermieter benachrichti-
gen, wemn eine nicht vorhergesehene
Gefahr eintritt, die Schutzmalinahmen
durch den Vermieter erforderlich
machen (z.B. Dachziegel haben sich
gelockert).

Kot der/die Mieter/in der Anzeige-
pflicht nicht nach, st er/sie zum
Ersatz des Schadens verpflichtet, der
durch seine/ihre unterlassene  oder
verspatete Anzeige entsteht. Der Ver-
mieter mul allerdings beweisen, daf
der/die Mieter/in den Mangel gekannt
hat oder i hétte kennen missen.

ANZEIGEPFLICHT DES VERMIETERS

Der Vermieter hat folgende Anzeige-

pflichten:

1. In Falle eirer beabsichtigten Mo-
demnisierung mud der Vermieter dem
/[der Mieter/in zvei Monate, bevor
die Arbeiten begimen, schriftlich
mitteilen, ves ungebaut wird, wie
lange die Arberten datern und  wie
hoch  voraussichtlich die Miete
steigen wird.
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Unterldlt der Vermieter die An-
zeige, braucht der/die Mieter/in
die beabsichtigten Modemisierungs-
mal3nahmen nicht zu dullden.

2. Bei einem Zertmietvertrag ohre Kiin-
digungsschutz muR  der  Vermieter
Oenv/der Mieter/in drei Monate vor

Hblauf der vereinbarten Mietzeit
mitteilen, ob er an der beabsich-
tigten Vervendung des Mietraunes
festhalten will. VergiRt der Ver-
mieter diese Mitteilung oder unter-
14t sie as sonstigen Grinden,
kan der Mieter sich ziel Nonate
vor Mietende auf den Kindigungs-
schutz berufen.

3. Soll eine Sozialwohnung  In- eire
Eigentumsiohnung  umgenencelt  wer-
Oen, mul der Vermieter dies der
Behdrde unverziiglich mitteilen.

AUPNAHIE EINES GLEICHGESCHLECHT
LICHEN LEBENSGEFAHRTEN IN DIE
AIOHNUNG

Grundsatzlich ist die Aufnahme von™™™

Lebensgefahrt/in/en, sl es einfe
Ehepartrer/in  oder einfe Verlobte/r,
2uldssig. Dies gilt insbesoncere so-
lae, als die Aufnahme eines/r Le-
bensgeféhrten/in -+ keine  selbstandige
Cebrauchiiverlassung an eine/n Dritte/n
darstellt und damit keirer Erlaubnis
des Vermieters bedarf. Dann ist der/
die neu aufgenomene Lebensgeféhrte/in
nur ein/e unselbstandige/r Mithenut-
zer/in der Wohnung und nicht etwa
einfe Untermieter/in.

Fraglich ist, ob dieses Aufnahmerecht
auch dam gilt, wenn der/die Mieter/in
eine/n gleichgeschlechtliche/n Lebens-
gefahrten/in  in eine Mietwohnung auf-
nimit.  Es ist entscheidend, ob durch
die Aufmahme einer weiteren Person
gegen Verbotsnormen oder sonstige er-
hebliche  Interessen des Vermieters
oder der Allgemeinheit verstolten wird.
Ist dies nicht der Fall, gilt der
Crundsatz, dal3  Lebensgeféhrt/im/en
aufgenommen werden kimen,  grundsétz-
lich auch fur eine/n  gleichgeschecht-
lice/n  Lebensgeféhrten/in - des/der
Mieters/In, ohne daB3 es im einzelnen
darauf ankére, welcher Art die Lebens-
gemeinschaft des/der Mieters/in ist.

AUFRECHNUNG

lleist des Mietobjekt einen Mangel auf,
d.h. weicht es zum Nachteil des/der
Mieters/in von der vertraglich verein-
barten Beschaffenheit &b, <o erleicet
cer/die Mieter/in in der Regel einen
finanziellen Schaden. Er/Sie ist in
diesen Fall berechtigt, den ihihr
entstandenen  Schaden in voller Hohe
gegen eine zukiinftige Mietzinsforde-
rung des Vermieters aufzurechnen. Wird
die Aufrechnung erklart, so vermindert
sich der zu entrichtence Mietzins um
den Betrag, mit dem aufgerechnet wird.

Dies kann auch dazu fihren, dall die
Verpflichtung ~ des/der  Mieters/in,

Mietzins zu entrichten, vollig ent-
fallt. Voraussetzung fiir die Durchset-
2ung 0es Aufrechnungsrechts ist  aer,

dal der/die Mieter/in dem Vermieter
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die  Aufrechnungsabsicht  mindestens
einen Monat vor der Falligkeit des
Mietzinses schriftlich mitgeteilt hat.
Eine Vereinbarung im Mietvetrag, die
dieses Aufrechnungsrecht des/der Mie-
ters/in ausschliefen will, ist in
Jeden Fall unwirksan.

AUSZUG

Nech Beendigung des Mietvernaltnisses
Ist der/die Mieter/in zum Auszug ver-
pflichtet. Des Gesetz spricht von der
"Rickgabe der Mietsache™. Dabei miissen
alle Schliissel, auch selbst gekaufte
Nachschllissel,  zuriickgegeben  werden.
Wurden in der Wohnung beuliche Verdn-
Cerungen  vorgenonmen oder der  Fubo-
denbelag selbst eingebracht, missen
diese  Malnahmen auf Verlangen des
Vermieters rlickgangig gemacht  werden.
Bventuell  besteht auch die Pflicht zu
Schonhertsreparaturen.

Wer verpitet auszieht, macht sich
schadensersatzpflichtig. Eine Ausnahme
besteht lediglich fiir den Fall, da
des Gericht eine  Réumungsfrist (er
die Vertragsdauer hinaus bewilligt
hat, da fiir diese Zeit die Miete wei-
terbezahlt werden mi3.

Wer die Miete im Voraus bezahlt het,
kan die Rickerstattung verlangen,
wobel  Verjéhrungsfristen zu beachten
sind:

In allgemeinen ist diese Frist 30
Jahre, beim Mietzins jedoch vier Jahre
und bei Ersatzanspriichen sechs Monate.

2 beriicksichtigen ist femer noch,

dald der/ die Mieter/in des Recht het,
Einrichtungen, mit denen er/sie die
"Mietsache”" versehen hat, wegzunehmen.
Der Vermieter kann dies nur dadurch
verhindem, dad er dem Mieter eine
angenessene Entschddigung  zahlt.  Hat
der/die Mieter/in ein berechtigtes
Interesse an der Viegnahme, o st
dies ausgeschlossen.  Eine  Vereinba-
rg, die dieses Wegnahmerecht aus-
schliet, st nur wirksan, wem im
Mietvertrag ein angemessener Ausgleich
vorgesehen ist.

Gehort ein Balkon zur vermieteten
Wohnung, so kann i der/die Mieter/in
nach seirer/ihrer freien  Verfiigung
nutzen, someit nicht die Rechte cer
Mitmieter/innen oder des Hauseigen-
timers beeintréchtigt werden. Das be-
Oeutet z.B., dald der/die Mieter/in auf
dem Balkon Wsche trocknen (nit Ein-
schrénkungen),  Rankengitter anbringen
oder Kaffeetrinken darf. (b Grillen
erlaubt ist, ist dagegen noch unstrit-
ten.

A S TA -W OHNEN-ADBTC 9

BERUFSAUSUBUNG IN' DER WOHNUNG

Die Ausiioung eines Berufs oder Gewer-
bes in der Mietwohnung ist grund-
sitzlich nur mit der Zustimung des
Vermieters zuléssig, da die gemieteten
Raume den/der Mieter/in nur als
VAJng Cberlassen verden.

Allerdings ist der Vermieter aur
Duldung einer beruflichen Tatigkeit in
der Viohnung verpflichtet, wemn keine
Schédigung  der VWiohnung und  keine
unzunutbare Beléstigung der Mitmieter
2u befurchten ist. Der Vermieter darf
deher cenv/der Mieter/in grundsatzlich
die Ausibung einer Heimarbeit nicht
vernehren.  Auch ein  Kleingewerbebe-
trieb ohre Hilfskréfte und mit nur
geringem Kundenbesuch hélt sich in den
Grenzen des Erflauioten.

BESICHTIGUNG DURCH DEN VERMIETER

Zullen Nebenpflichten des/der Mie-
tv/in aus dem Mietvertrag gehdrt es,
dal dem Vermieter nach vorheriger
Ankiindigung die Besichtigung der Miet-
sade zu gestatten ist. Dabei ist zu
berlicksichtigen, da3 diese Besichti-
qung nie zur Unzeit stattfinden darf,
d.h. also, daB die Besichtigung sich
inerhalb der normalen Ceschéftszeit
abspielen mi3. Dieses Besichtigungs-
recht des Vermieters kan  grundsétz-
lich auch dhre Vereinbarung  ausgeliot
Wercen, und zner:

- 2ur Feststellung des Zustandes der

Rame (etwa alle 1 - 2 Jahre);

- bei Verdacht des vertragswidrigen
Cebrauchs  oder der Vernachl&ssigung
Cer Oohutspflicht;

- vor Verkauf oder Newvermietung hei
bevorstehender Beendigung ces Miet-
verhdltnisses st auch die Besichti-
gung durch Interessenten zu dulden.

Zugunsten des/der Mieters/in ist irtrer

darauf zu achten, da® zur Durchsetzung

dieses Besichtigungsrechts ces Vermie-
ters kein Selbsthilferecht bestent.

Des heift, da sich der Vermieter

nicht gegen den Willen des/der Mie-

ters/in Zutritt zu der Viohnung  ver-
schaffen darf. Tut er dies democh,

*i es mit Caalt, el es mit Hilfe

eines Nachschliissels, so macht er sich
des Hausfriedensbruchs straftar.

BESUCHSREGELUNG

Hufig komt es zu Streitigkerten
2wischen Mieter/in und Vermieter (ber
die Frage, ob und in welchen Unfang,
zu velchen Zeiten der/die Mieter/in
Besuch empfangen darf. Dies rihrt
besonders daher, dal} das Gesetz hier-
tber keine Regelung enthélt. Entschei-
dend bei diesen Problem ist, ob sich
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Oer Besuch im Rahmen der vertragsge-
mien Nutzung abspielt, oder ob es
sich Dbererts un vertragswidrigen CGe-
brauch handelt. Im zveiten Fall kam
Cer Vermieter nach eirer Amahnung
des/der Mieters/in auf Unterlassung
klagen. Setzt der/die Mieter/in den
vertragswidrigen Gebrauch der Miet-
sae fort, 0 berechtigt dies den
Vermieter im Zweifel zu einer fristlo-
sen Kindigung.

Bei cer Definition des vertragswidri-
gen Gebrauchs ist im Zuge der Libera-
lisierung der Lebens- und damit in
diesen Fall auch der Rechtsauffassun-
gen inden letzten Jahren eire starke
Verdnderung zugunsten der Mieter/innen
2u verzeichnen gevesen.  So sind  z.B.
Vertragsbestimungen, die einen Besuch
nach  22.00 Uhr untersagen wollen,
bedeutungslos geworden.  In Féllen wie
bei Veranstaltungen von Festen, Feten
U.A. st jedoch daran zu denken, dad
die gesante Haftung fur Beldstigung
der Mieter/innen und fur Schéden, die
durch die Géste verursacht werden,
bein/ bei der Mieter/in liegt.

Nicht vertragswidrig ist die Aufnahme
von Personen, die nicht im Mietvertrag
eingeschlossen sind,  unter folgenden
\oraussetzungen:

- Die  Aufnahme von  Familienangehori-
gen,  insbesondere Enegatten/innen, zu
daverndem Wohnen, soneit nicht Uberbe-
legung entstent.

- Das  Ubemachten wvon  Verldoten,
Freunden oder Bekannten, soweit nicht
eine Gebrauchsiberlassung vorliegt.

- Die Aufnahme in die Wohnung zu ehe-
losen Zusammenleben.

BRIEFKASTEN

Der Vermieter mf3 den/der Mieter/in
die Wohnung in einem  vertragsgen™A
Zustand  (berlassen.  Hierzu gehuTt
auch, dB der Vermieter einen Brief-
kasten fur die Wohnung des/der Mie-
ters/in abringt.  Auch der/die Mieter
/in eirer separaten Mansarde  kam
verlangen, dal3 ihm ein Briefkasten zur
Verfligung gestel It wird.

DAUERMIETVERTRAG

In diesen, besonders von den gerein-
niitzigen  Wohnungsunternelmen  abge-
schlossenen  Vertrégen wird — denv/cer
Mieter/in ein Dauemutzungsrecht ein-
geréumt.  DenvDer Vertragstreven Mie-
ter/in kam also nicht gekindigt wer-
den.  Ber einem Verkauf von  Wohnus™n
bleibt dieses Recht bestehen. Auch”. 1
never Eigentimer kam rur unter den
gleichen eingeschrankten  Vorausset-
zungen wie die Gesellschaft vorher
auch kiindiigen.

DOPPELBELEGUNG

les bei Hotelzinmem oder Ferienwoh-
nungen schon des Gfteren  vorkomt,
soll angeblich auch kel Studentenbuden
noch inmer nicht  verschiunden  sein:
die mehrfache Vermietng  eirer

Wohnung.
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Nch dem Motto "Wer zuerst komt,
mehlt zuerst”, ist dam derjenige der
Glickliche, der zuerst eingezogen ist.
Hir den anderen bleibt nur der Scha-
Oensersatz, z.B. Hotelkosten, Kosten
fur Mooellagerung, etc. Bedenkensiert
ist hichstens noch, ob der Vermieter
I"etriigerischer Absicht gehandelt
hat. In diesem Fall konnte itm fir die
Zukunft die Lust an solchen  Praktiken
genommen werden.

EHEAHNLICHE GEME INSCHAFT

Besondere Schwierigkeiten hatten in
den letzten Jahren Paare, die eine
Wohnung suchten,  ohne verheiratet zu
sein. Juristisch wird sich daran in
den ndchsten Jahren wohl auch nichts
andem, demn kein Vermieter kamn ge-
Zmingen werden , einen Mietvertrag mit
einen solchen Paar abzuschliefen - es
gilt auch im Mietrecht der Grundsatz
der Vertragsfreiheit. Eine grundlegen-
Oe \Veranderung der Situation wirde
siMalso nur ergeben, wem sich das
BewuBtsein  imnerhalb unserer Gesell-
schaft in Bezug auf solche  ehedhnli-
chen Gemeinschaften veréndert.

Komit es zu einem Vertragsabschlul, so
sind die allgemeinen Regeln zu beach-
ten, d.h. es ist besonders wichtig,
dald beice Mieter den Vertrag unter-
zeichnen, denn nur dadurch werden sie
Partrer ces Mietvertrages. Bei der
Frage, ob es zuldssig sei, dal eine
Vertragspartrer/in, der den Mietver-
trag allein abgeschlossen hat, im
Nachhinein eine weitere Person in den
Haushalt aufnehmen darf, geht mn
mittlerveile davon ass, dald dann keine
Untervermietung vorliegt, wenn der/die
Mitbewohner/in weder (ber einzelne
Raume noch (ber die ganze Wohnung
allein verfigen kamn. Vemn das nicht
\erheiratete Paar einen gemeinsaren
Haushalt flhrt, wie dies bel einer
Familie der Fall ist, <o liegt eire
unselbsténdige  Mitbenutzung  der
Wohnung vor.  Durch einen  Mietvertrag
kann des Recht einer Person, ihr Leben
in  Gemeinschaft mit einer anderen
Person zu filhren, nicht eingeschréankt
werden, sofem sich nicht hierdurch
erhebliche Storungen ergeben. Es st
selbstversténdlich, dal3 der/die Mie-
ter/in seine/n Hegatten/in,  seine
Kinder und ndhere Angehdrige in seinen
Haushalt aufnehmen darf. Des CGleiche
gilt auch bei Verlobten oder kel einer
befreundeten Person des anderen Ce-
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EHEPAAR ALS MIETER

Mieten Eheleute eine Viohnung, unter-
schreiben  heute  im Regelfall  beice.
Sie haben damn die gleichen Rechte
(Hausredht, etc), aber auch die glei-
chen Pflichten. So haftet jeder der
beiden fur die Zahlung der gesamten
Miete.

Wlenn  dagegen nur ein Teil den Vertrag
unterzeichnet, wird auch nur er/sie
Vertragspartrer/in. - Er/Sie ist miet-
zahlungspflichtig, aber auch nur er
/sie hat ein eigenes Recht zum  Besitz
a Oer Vohnung. Damit ist der/die
Pamter/in aber nicht scutzlos, Ins-
besondere nicht gegentiber den/oer Ehe-
partrer/in.  Néheres bleibt aber dem
Familienrecht (hberlassen.

Die Kindigung oder Réumungsklage kam
nur gegeniiber demjenigen erfolgen, der
den Vertrag unterzeichnet hat. Die
Vollstreckung der Raumung kamn  jedoch
auch gegen denjenigen/diejenige  Ehe-
partrer/in erfolgen, der/die den Miet-
vertrag nicht mit unterzeichnet hat.

Heiratet der/die Mieter/in nach Ab-
schlu? ces Mietvertrages, kan er
selbstversténdlich seine/n  Ehepartner
/in I die Wohnung aufnehmen und  muid

cen Vermieter hiervon lediglich i
Kenntnis setzen.

Ausdtzlich ist darauf hinzweisen, oaf}
auch im Mietrecht nicht woll Ge-
schaftsféhige Vertrage wirksam  nur
abschlielen, wenn der gesetzliche Ver-
treter einuilligt. Es ist ein wit
verbreiteter Irrtum, deld die Lw
Schliefung autoratisch die  Geschéfts-
féhigkeit nach sich zieht.  Auch min-
derjéhrige Geschaftsleute bleiben nur
beschrénkt geschéftsféhig, fir die
Wirksankeit eines Mietvertrages wére
also die Einwilligung des gesetzlichen
Vertreters erforderlich.

EIGENBEDARF

Der Begriff des Eigenbedarfs spielt
eine wichtige Rolle kei der Kindigung
durch den Vermieter. Er ist der wich-
tigste Unterfall des sog.  “herechtig-
ten Interesses”, das vorliegen mR, um
eine Kindigung curch den Vermieter

wirksam verden zu lassen.  Wichtigh-

den/die Mieter/in ist, da} in der
Kindigung als Kindigungsgrund nicht
nur  der Begriff "Eigenbedarf” auftau-
cen mB, sondem dald der \Vermieter
diesen Begriff auch konkret belegen
mB. In Einzelfall ist es fir jede/n
Mieter/in natiirlich schwierig heraus-
aufinden, ob tatsichlich ein Eigenbe-
darf vorliegt. Wem es nur nach cem
Cesetz gent, liegt Eigenbedarf immer
dam \or, wem der Vermieter die Réume
als Viohnung bendtigt, und zwar

- fir sich
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- fiir die zu seinen Hausstand gehdren-
den Personen
- fiir seine Familienangehdrigen

Der Vermieter muR also zunéchst eimal
die Viohnung benGtiigen, wobel es jedoch
z.B. als Kiindigungsgrund nicht ausrei-
chend ist, wemn der Vermieter endlich
aus seiner Mietwohnung ausziehen und
In seinem Eigentum wohren will. Er
bentigt eine Wohnung nur dam,  wemn
eseire hisherige Wohnung fir die Fami-
lie zu klein geworden ist, unginstig
zun Arteitsplatz liegt u.d. Gleichzei-
tig muB sich die Wohnung, in die er
Aziehen will, besser eignen. Grund
kann auch die VergroRerung der Hausge-
meinschaft des Vermieters durch Geburt
eines Kindes, oder auch durch Zuzug
elnes/r Freundes/in, mit den/der eine
Lebensgemeinschaft  begriindet  werden
soll.  Debei ist es jedoch nicht wich-
tig, ob etwa eine rechtsyiiltige Ee
bestent. Eire auf Daver ausgelegte
Beziehung, die wvon einer imeren
Bindung getragen ist, reicht aus.
Werterhin sind Eigenbedarfskiindigungen
Zugunsten von Personen miglich,  die
zun Hausstand des Vermieters  gehdren,

oder Familienanghdrige sind, d.h. fiir
Eltem, Kinder, Grokeltem, Geschwis-
ter, aber auch Verlobte, Freund/Freun-
din.

Eigenbedarf liegt auch damn vor, vem-
Ger \Vermieter eine Hilfkraft ein-
stellt, auf die er angewiesen ist.
Dies kan z.B. ein/e Pfleger/in o.a.
sein.

Es ist debei nicht erforderlich, daf
fir den Vermieter ein Notstand vor-
liegt. Er benGtigt die Vohnung  schon
dann, wemn die Grinde, die er fir die
Kindigung anfthrt, erkemnen lassen,
gall sie von einigen Gewicht.sind ud
gebilligt werden kdmen. ISt der Ver-
mieter z.B. schon im fortgeschrittenen
Alter und alleinstehend, damn ist i
aller Regel davon auszugehen, da er
einen Pfleger benGtigt. Dabei wird
allein auf die Interessen des Vermie-
ters geachtet. (b die Voraussetzungen
2ur Eigenbedarfsnutzung gegeben  sind,
miR das angerufene Cericht jeweils
gesondert feststellen.

Kindigt der Vermieter auf Grund wvon
Eigenbedarf, dowohl er hierzu nicht
berechtigt war, macht er sich
schadensersatzpflichtig.
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EINLIEGERWOHNUNG

Von einer Einliegerwohnung spricht man
Inmer dam, wenn der/die Mieter/in mit
seinem Vermieter in einem Ein- oder
Zwerfanilienhaus wont. I einem sol-
chen Fall gewdhrt der Gesetzgeber dem
Vermieter einen besonderen Schutz, cer
daurauf hinauslauft, daid der Vermieter
dem  Mieter ohre weiteres kiindigen
kam, d.h. die Kindigung ist hier ohne
die Angabe eines berechtigten Interes-
ses miglich.
U beachten sind immer drei \orausset-
Zungen:
- der/die Mieter/in wohnt in einem
Hus, in demes nur zwei Wohnungen
ibt
- ger Vermieter selbst bewohnt eine
von diesen beiden Wohnungen
- der Vermieter mu3 ausdriicklich  er-
kldren, da er seine Kindigung nicht
auf ein “berechtigtes  Interesse”
stiitzt
Bel diesen Voraussetzungen entsteht
héufig Streit, z.B. wie der Begriff
"Wohngebédude mit zvel Wohnungen  aus-
zulegen ist. Existieren ndmlich in
einen 3-geschossigen Haus nur zwel
Wohnungen und befinden sich im dritten
Stock Geschdftsraure, so kamn men
nicht mehr von einen Zieifamilienhaus
Sprechen. Es mui eine typische Bauel-
S eines Ein- oder  Zwerfami lienhauses
mit enger Tuchfihlung der Bewohner
vorhanden sein.

Vermieter kein "berechtigtes Interes-

" an einer Kindigung dartun m3, 0

beceutet dies nicht, dald er die Kindi-

gung nicht zu begrinden braucht. Auch

bei einer Einliegervohnung mu  sich

cer Vermieter auf einen bestimiten

Kindigungsgrund  berufen.  Kindigt  er

z.B. mit der Begrinoung des Eigenbe-
darfs, <o muk er wie bei einer norma-
len Kindigung die daftir vorliegenden

Grinde anfiihren.  Beruft er sich aber
darauf, da er seine Einliegerwohnung
2ur Verfligung gestellt hat, o reicht
dies in cer Regel as. Zm Stz
Oes/cer Mieter/in wird damn aber die
Kiindigungsfrist um drei Monate verlan-
gert.  Auerdem mud sich der Vermiell.,
entscheiden, warum er kindigt. Wal”
er cden lleg Uber die "Einliegerwoh-
nung”, damn muB er in den Kindigungs-
brief ausdricklich hireinschreiben,
dal er keiren Eigenbedarf geltend
macht. Geht aus dem Kindigungsschrei-
ben nicht henvor, welche Wehl er ge-
troffen hat, so ist die Kindigug
unbeachtlich.
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ERSATZANSPRUCHE DES MIETERS

In bestimmten Fallen kann der Mieter
vom Vermieter Ersatz fir  Aufiendungen
und Schéden erhalten:

1. Beseitigt der Vermieter trotz einer
ausdriicklichen  Mitteilung und Mehnung
N elner angemessenen  Fristsetzung
Mingel an der Wohnung nicht, kamn
der/die Mieter/in dies auf eigene
Rechrung tun und dem Vermieter die
entsprechenden  Kosten in - Rechnung
stellen. Diese Regelung gilt jedoch
nicht, wenn cer/die Mieter/in selbst
fihjrz die Instandhaltung  aufzukommen

2.In dringenden Fallen darf der Mieter
sofort  Aufwendungen machen zum Erhalt
baw. der Wiederherstellung des Viohn-
rames (z.B. bei einem Wasserrohr-
bruch). Diese Kosten muR der Vermieter
ersetzen. Fir den Mieter besteht je-
doch hierauf kein Anspruch, wenn die
Mel3nahmen  eine Wertverbesserung  dar-
rten (z.B. Einbau einer Baoewanre).
Es bleibt dam aber das Rechit, die
Dinge beim Auszug wieder mitzunehmen.

Beide Anspriiche konnen nur  innerhalb
mmwds Monaten geltend gemacht
wercen.

ERSATZANSPRUCHE DES VERMIETERS

Auch der Vermieter hat in bestimmten
Fallen Ersatzanspriiche gegen den/die
Mieter/in:

1. Der Mieter hat dafur einzustehen,
wenn er schulchaft die Wohnung  baw.
van  Vermieter gestellte Einrichtungs-
gegensténde beschédigt hat. Debei st
gleichyliltig, ob er die Schéden selbst
verursacht hat oder aber Familienange-
horige, Besucher oder Untermieter.
Schwerwiegende Beschadigungen  berech-
tigen ausnahmsieise sogar zur fristlo-
sen Kiindigung.

2. Zieht der Mieter nach Ende des
Mietverndltnisses nicht ass, kot
ebenfalls Schadensersatz in  Betracht
(zB. ortsibliche Miete), wemn cer
Mieter die Verspatung selbst verschul-
det hat.

FAHRRADER

Fahrrader darf der/die Mieter/in  so-
wohl  in der Wohnung (sonelt geeignete
Unterstei Imdglichkeiten vorhancen
sind) als auch in seinen/ihrem Keller
abstellen, veil von einem Fahrrad
keire Cefahr fir die gemieteten Réume
ausgent. Im Hausflur, Kellergang, etc.
darf ein Fahrrad grundsétzlich nur mit
Einwilligung des Vermieters abgestel It
Wercen, es sl oem, dal andervertiger
Abstel Iraum nicht vorhanden ist. Dies
gilt auch fir das Abstellen des Fahr-
races auf dem Hof. Wesentlich ist
adoer, dal} die Ubrigen Hausbewohner
niobr‘;q In unzunutharer Vleise beléstigt
werden.
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FETEN

Wler Feten feiert, nutzt die Wohnung
nicht "vertragsgerd”.  Ein Rechit, au
jJeder Tages- und Nachtzeit zu feiem,
hat der Mieter also nicht. In Einzel-
fallen wird dieses Recht aber zuge-
standen, z.B. Ceburtstag, Heirat, Bxa-
men, Silvester, Kameval, usy. Gleich-
wohl st mit diesen Recht imer die
PFlicht zur Ricksichtnahme verbunden.

FEUCHTIGKEIT IN DER WOHNUNG

Besonders im Winter sind Feuchtig-
kertsschéden in den Wohnungen  héufig.
Es gibt zwel Grince, warun sich
Schwitzwesser an cen Wanden nieder-
schildgt:

Entweder ist die Luft zu feucht, d.h.
der/die Mieter/in liftet zu wenig,
oder die Wande sind zu kalt, das Haus
hat also Baméngel. Hiufig liegen
beide Ursachen vor, und Mieter/in und
Vermieter streiten sich:  Der/Die Mie-
ter/in will die Miete kirzen, veil die
Wohnung mangelhaft sel, der Vermieter
will kindigen, veil der/die Mieter/in
seine/ihre Wohnung  verkomen  I&3t.
Letztlich muR inmer ein  Sachverstan-
diger fir Bauschéden die Ursachen im
Einzelfall feststellen.

Hierzu gibt es einige Urteile:

- Wlenn in der Wohnung  Schimelflecken
sind, ist sie mangelhaft,

- der/die Mieter/in kamn die Miete
kirzen, es el dem, er hat den
Schaden verschuloet. Das muB ihm
aoer der Vermieter beneisen.

- Bs reicht nicht, wenn der Vermif
darauf hineist, das Has sl nan
den seinerzeit gultigen Nomen wér-
megedanmt, also mangelfrei wnd des-
halb trage der/die Mieter/in die
Schulld.

- Der/Die  Mieter/in mu  ausreichend,
ader nur in zZunutharen Urfang -
ten, wobei Jedoch die Meinungen Cher
die "Zunutharkeit" auseinandergehen.

Da hier die Rechtsprechung sehr unter-

schiedlich ist, empfiehlt sich hier

imer eine Beratung z.B. beim Mieter-

\erein.

FORVULARMIETVERTRAG

Formularmietvertrége verden in ”.en
meisten Schreibwarengeschdft verkauft.
Erstellt werden sie in der Regel von
Hausbesitzervereinen mit den entspre-
chenden mieterunginstigen  Regelungen.
Wer des Glick hat und selbst  Einflud
af oen Vertrag nehmen kam, kam
ginstigere Vertragstuster beim Mieter-
verein erhalten.

Ein nach dem Urteil des Deutschen
Mieterbundes “‘ausgewogenes und objek-
tives” Vertragsiuster st beim Bundes-
Justizninister erhéltlich.
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FRISTLOSE KUNDIGUNG

Fristlos kam der Vermieter nur kiindi-
gen, vem der/die Mieterin die Viohnung
vertragswidrig nutzt (z.B. praktiziert
dort der Arzt, der die Vlohnung als
Student gemietet hatte), oder aber
toi cder/die Mieter/in nachhaltig
s.re  Vertragspflichten  verletzt.
Wichtigster Unterfall der nachhaltigen
Vertragsverletzung durch den Mieter
ist der Verzug bei der Entrichtung des
Mietzinses. Jedoch rechtfertigt nidit
Jeder Zahlungsverzug automatisch auch
shon die fristlose Kindigug. Die
fristlose Kindigung ist nur unter zvel
Voraussetzungen zuléssig:

n

Wlemn  der/die Mieter/in an zwel  auf-
einanderfolgenden Zahlungsterminen mit
der Entrichtung des Mietzinses o
stark im Rickstand ist, daf der riick-
standige Teil des Mietzinses hoher ist
als eine Monatsmiete.

2

*Mristlose Kindigung ist auch dam
It zuléssig, wenn der/die Mieter/in
mit der Entrichtung des Mietzinses in
Hohe eines Betrages in Verzug gekommen
ist, der den Mietzins fir zvei Nonate
erreicht. Ist eine solce Situation
eingetreten, so kann der/die Mieter/in
die fristlose Kiindigung noch dadurch
aus der Vlelt schaffen, dald er inner-
halb einer Frist von vier WWochen den
rickstandigen Betrag entrichtet.

Dies ist aber nur eirmal 1nnerhalb
eines Jahres zuldssig.  SchlieRlich
bleibt noch eimmal darauf zu verwei-

s, dal ein Verstod oder mehrere
Verstile gegen das Besuchsverbot  flr
eine fristlose Kindigung in keinem
Fall ausreicht.

HAUSBESETZUNGEN

Die Wohnungsnot i den Grolstédten der
BRD st uniiberschaubar  geworden.  In
studentischen  Ballungszentren spitzt
sich die Lage besonders zu. Die Miete
fur den knapp gewordenen Vohnraum  in
Uni-Nghe steigt ins UnermeBBliche. Uni-
Vernaltung, Stadt und Land schauen dem
Treiben der Spekulanten gelassen zu
und mischen selbst kréftig mit.

Hausbesetzungen  sind ein  politisches
Mittel, auf diese MiBstande hinzuwei-
sen;  daher wenden wir uns entschieden
gegen  jeden Versuch der Kriminalisie-
rung von Hausbesetzerv/innen.
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Wohnungen  leerstehen zu  lassen,  sie
as  Spekulationsgrinden  zuzumauem
oder zu zerstoren, wahrend tausende
keine Unterkunft haben, ist unserer
Meinung nach kriminell, nicht aber
solche Hiuser zu besetzen und zu er-
halten.

Der AStA wird sich auch in Zukunft fur
die Interessen der Vohnungssuchenden
Studenten/imnen  aktiv einsetzen und
gegen die Zerstorung guten und  preis-
werten Wohnraumes ankémpfen.

HAUSORDNUNG

Eire Hausordnung wird nur dann Be-
standteil des Mietvertages, wenn sie
bei AbschluB des Mietvertrages aus-
dricklich mit einbezogen wurde. Sie
Ist dan fir cen/die Mieter/in und
alle in den Haushalt des/cer Mieters
/in aufgenonmene Personen verbindlich.
Ein VerstoR gegen die Hausordnung ist
damit eine \Vertragsverletzung. lhre
Abénderung  bedarf der Zustimung des
fder Mieters/in.  Diese/r wird die
Zustimmung nicht versagen kdnnen, wem
es zur Aufrechterhaltung der Ordnung
in Hus erforderlich ist. Ist die
Hausordnung  nicht Bestandteil  des
Mietvertrages, so ist sie trotzden fur
den Mieter verbindlich. Der Vermieter
Ist berechtigt, eine Hausordnung zu
erlassen oder abzudndem. Sie darf dem
Mieter jedoch nur Ordnungsaufgaben
stellen, i aber keine vertraglichen
Pflichten auferlegen. Typischerveise

werden in einer Hausordnung  geregelt:
der abendliche  Tirverschlud, die
Pflege der Futbden, Treppen, etc.

HAUSRECHT

Der/Die Mieter/in hat in seiner/? r
Wohnung generell das  Hausrecht, auch
gegentioer dem Vermieter. Er kann Per-
soen  auch as Cemeinschaftsraumen
weisen, sofem diese nicht bel anderen
Mietern oder dem Eigentimer zu Besuch
sind.

Auch der Vermieter hat ein Hausrecht.
Es endet jedoch an der Viohnungtlir  des
Mieters. Im (brigen mui er Besuchem
Oes Mieters den Zugang zur Viohnung des
Mieters gestatten.

HAUSVERKAUF

Ohre  irgendielche Ausnahmen gillt  der
Crundsatz:  Kauf bricht Miete nitfrt!
Der Hauskéufer tritt dcam als
Vermieter in den Mietvertrag ein, one
gl der Vertrag Anderungen erfahren
carf. /

Wit der/die Mieter/in nicht von dem
Verkauf und zahlt deshalb die Miete
werter an den \Vorbesitzer, kamn der
nete Eigentimer keire weitere Miete
verlangen.

Fir den Zeitpunkt des  Eigentumsiier-

gangs gilt die Eintraging in  dbs
Grundbuch.  Erst  von diesem Zertpunkt
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an kann der neve Vermieter kindigen,
die Miete erhthen, etc.

"Das ist das Ungerechte auf
dieser Welt: Manche Leute
besitzen sieben oder acht
Hauser, andere dagegen nur
vier."

Probleme  komnen aber damn  entstehen,
wenn des Gebéude, in dem eine Wohnung
vermietet ist, mehreren Personen zum
Eigentum gehdrt, der Mietvertrag aber
nur mit einem dieser Miteigentimer
abgeschlossen ist. In diesen Fall gilt
der Crundsatz “Kauf bricht Miete
nicht” nur, wenn der/die anderen Mie-
ter zugestinmt haben.

/- 206

Existiert im Hause eine Zentralhei-
g, ist der Vermieter verpflichtet,
wéhrend der Heizperioce (1.10.-30.4.)
die Anlage auch zu betreiben.  Auler-
halb dieser Zeit ist der Vermieter
auch ohne eine entsprechende Vereinba-
rung zun Beheizen verpflichtet, wemn
infolge einer Kalteperiode die Imen-
terperaturen tagsiiver unter 20 Grad
sinken. Es st den/der Mieter/in nan-
lich nicht zuzumuten,  zu frieren oder
sich zu erkalten.

Komit der Vermieter seiner Heizpflicht
nicht nech, hat der/die Mieter/in das
Recht zur Mietminderung und kamn mig-
licherweise auch Schadensersatz  ver-
langen. Der/Die Mieter/in kamn zusdtz-
lich im Wege der einstweiligen Verfi-
Qung beantragen, dald der Vermieter die
Heizung auf eine angemessene Tempera-
tur einstellen mu.

HOHE DER MIETE

Bel der Miethohe sind grundsatzlich
2ei  Fallgestaltungen  auseinanderzu-
halten:

Zum einen auf dem freifinanzierten
Wohnungsmarkt, auf dem die sog.'Markt-
Miete" kalkuliert verden kam. In
diesen Fall gibt es keirerlei  Bindun-
gen, an die ein Vermieter gehalten
wdre. Er kann also, wie in dem System
der Marktwirtschaft die Mietpreise
nach dem Marktsysten vormehmen. Die
eirzige Grenze, die existiert, ist die
S0g. Vuchergrenze.

Hat der Vermieter jedoch Gffentliche
Mittel in Anspruch genomen, handelt
es sich also un eine sog.  Sozialwoh-
nng, 0 ister in der Mietpreishil-
oung gebunden.  Er darf nur die sog.
Kostermiete verlangen, die nicht hoher
liegen darf als der Vermieter selbst
an Aufwendungen fir das  entsprechende
Mietobjekt auforingen mB. Die Kalku-
lation dieser Kostenmiete hat er durch
eine sy Wirtschaftlichkeitsberech-
nung nachzwneisen.  Bedeutsam st dies
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natiirlich auch fur die Frage, b ud
in welchem Unfang der Vermieter Miet-
erhthungen verlangen kam.

INSTANDHALTUNG/ INSTANDSETZUNG

Die Instanchaltung bazw. Instandsetzung
unfa3t alle Malnahmen, die der Herbei-
flihrung  und Erhaltung des orohnungsge-
malen Zustandes der Wohnung  dienen.
Sonohl vor dem Einzug als auch wahrend
der Daver des Mietverhdltnisses mui
grunasitzlich der Vermieter die ent-
sprechenden Kosten tragen.

Die gesetzliche Regelung ist im tigli-
chen Leben aber nur eine Ausrame:  in
fast jedem Mietvertrag wercen die
Kosten auf den Mieter abgevélzt. Dage-
gen ist dan so gut wie nichts zu
machen.

Manchmal muld der/die Mieter/in aber
auch nur die Kosten fiir Bagatel Irepa-
raturen Ubememen. In diesem FRall
sollte man einen Hichsthetrag  festle-
gen.  Die Rechitsprechung schwankt zwi-
schen 50 und 100 DM.  Eine andere Va-

riante ist die Pflicht des/der Mie-
ters/in, nur fir die Schinheitsre-
paraturen aufzukomen, zu deren im
wesentlichen  nur Tapezier- und Maler-
arberten gehdren. Keinesfalls mud der-
/die Mieter/in dam aber die Kosten
fur Meurer-, Glaser- und Instal lateur-
arbeiten (hemehmen. 4

KUNDIGUNG
Andchst einige allgereine  Amerkun-

gen:
Die Kindigung ist eire einseitige
enpfangsbedlirftige  Willenserklarung.
Das bedeutet, dal® sie wirksam wird in
dem Augenblick, in dem sie beim Adres-
saten zugegangen ist. Einer Amahmeer-
kldrung oder &mlichen Willensiulerun-
gen Oes Adressaten bedarf es daher
nidit. Bel einem bestehencen Mietver-
trag fihrt eine wirksan genorcene
Kindigung nach Ablauf der Kindigungs-
frist zu einer Beendigung des Mietver-
haltnisses. Es sind jedoch el der
Kiindigung von Mietvertrégen (ber Woh
raum einige Fomal\Vorschriften zu be-
aohten:

L

Die Kindigung mi3 schriftlich ausge-
sprochen und vom Kiindigenden - unter-
zeichnet werden.

2.
Von Wortlaut des Schreibens her mui
eindeutig erkembar sein, dad des
Mietverhdltnis beendet verden soll.
Jvar braucht der Begriff “kindigung'
nicht ausdriicklich aufzutauchen, es
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mui3  Jedoch der Wille erkennbar  sein,
dal} das Mietverhdltnis beendet werden
sll.

3.

Es muR in cem Kindigungsschreiben ein
Termin genamit werden, zu dem dbs
Mietverhdltnis beendet werden oll,
ehlt ein solcher Termin, S0 wird dies
in der Regel durch das angerufere
Cericht ersetzt, dos dan den Termin

fir die Kindigung festlegt.

4

Der Kindigende muR den Zugang der
Kiindigungserklarung  im Zueifel bewei-
sen kdmen. Ausreichend hierfir ist in
der Regel die Vorlage des Einliefe-
rungsscheines von Einschreibebriefen.
In einen solchen Fall muR der Adressat
dann beweisen, dal im die Erklarung
nicht zugegangen ist.

h_Kindigung durch den/die Mieter/in :
Der/Die Mieter/in kam grundsitzlich
Imer kindigen, er mu sich nur an die
Kindigungsfristen halten (siehe: "Kin-
digungsfristen™).

I

D

Zeitlich befristete Mietvertrége:
Zeitlich befristete Mietvertrége, bei-
spielsieise Lber einen Zertram von
funf Jahren, bieten den/der Mieter/in
einige \orteile:

S0 kamn z.B.  nicht wegen Eigenbedarfs
des Vermieters gekindigt werden und
des Mietverhdltnis kam durch den/die
Mieter/in verlangert wercen, wemn er-
/sie 2l Monate vor Ablauf der ver-
einbarten Mietzeit den Vermieter mit-
teilt, da} er die Fortsetzung des
Mietverhdltnisses verlangt.

Es gibt aber auch Zeitmietvertrage
ohre Kiindigungsschutz.  \orraussetzun-
gen hierfur sind:

1. Die Mietdauer ist hochstens funf
Jahre;

2. Bel Vertragsabschiul ma der Ver-
mieter den/der Mieter/in schriftlich
mitteilen, dal er die Wohnung nach
Alauf des Vertrags entweder fir
sich und seine  Familienangehdrigen
nutzen will oder in zuldssiger Wleise
b@lsiaitigen, utbauen  ocer ermeuem
will.

3. Drei Monate vor Vertragsschiu? (Ao-
lauf der Mietzeit) mi der Vermieter
den/der Mieter/in mitteilen, dal die

in Vertrag genamte Vervendungsab-
sicht noch besteht.

Die zeitlich befristeten Mietvertrage
enthalten aber auch Nachteile fir
den/die Mieter/in. Es gilt nédnlich
hier der Crudsatz, da Vertrége
grundsétzlich einzunalten sind. Hat
z.B. der/die Mieter/in wéhrend eines
befristeten Mietvertrages vor Ablauf
die Moglichkeit, in eire fir im glin-
stigere, bessere Viohnung  umzuziehen,
0 kann er/sie den bestehenden Miet-
vertrag nicht kindigen, veil dieser
eoen auf eine bestimte Zeit abge-
schlossen ist. Dies gilt auch dam,
wenn der/die Mieter/in ein eigenes
Hus hat ud wegen z.B. ginstiger
Zinsen vorzeitig in dieses neve Haus
einziehen will. In Ausnahmeféllen kam
ein zertlich befristetes Mietvernalt-
nis damn vorzeitig beendet verden,
wenn es fir den/die Mieter/in eine
besondere Harte bedeutet, wemn er/sie
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nicht ausziehen kam.

Darunter fallen:

-wemn der/die Mieter/in seinen Ar-
bertsplatz verliert ud in eirer
anderen Stadt eine newe Arbeit an-
treten mB. Dasselee gilt, vem
der/die Mieter/in selbst seine/ihre
Arteitsstelle kindigt.

- wenn der/die Mieter/in inein Al-
tershein gehen mB3, venn er/sie
krank ist ud auf Daver iIn ein
Pflegeheim mu3.

- wenn  sich Familiennachwuchs  ankiin-
digt und die Wohnung zu eng wird.

Der Vermieter muR den/die Mieter/in
Jedoch nicht aus dem Vertrag  entlas-
s, wenn diese/r nur in eine bessere
oder billigere oder verkehrsginstigere
Wohnung einziehen will.

Auch fir die Ausnamefille ist es
erforderlich, da der/die Mieter/in
dem Vermieter eine/n fir diesen akzep-
table/n Nachmieter/in présentiert. Von
dem Tag an, an dem der/die Nachmieter
/in die Wohnung angemietet hat,
braucht der/die Mieter/in dam keire
Miete mehr zu bezahlen,

b

szbefristete Mietvertrage:

Bei unbefristet abgeschlossenen Miet-
vertragen ist die Mieterkindigung  je-
derzeit und ohne Angaben von  Grinen
miglich und zuldssig. Die Kindigungs-
fristen sind hierbel zu beachten, eire
fristlose Kindigung ist nur in folgen-
den Ausnahmefal len miglich:

-wenn die Wohnung in einem  Zustand

ist, der eine Gesundhertsgefdhrdung
im Zusamenhang mit der  Wohnungshe-
nutzung miglich medht.

- ien cer Vermieter in groem  Unfang
die sich aus dem Mietvertrag erge-
benden Pflichten nicht erfillt.

o Kindigung durch den Vermieter:

3)

Unbefristete  Mietvertrdge kam der

Vermieter nur damn kindigen, vem er

"ein berechtigtes Interesse” hieran

hat:

- Cer/die Mieter/in hat seire \Ver-
tragspflichten erneblich verletzt;

- der Vermieter meldet Eigenbedarf an;

- der Vermieter wird an einer angemes-
senen  wirtschaftlichen  Verwertung
des Grundstiicks gehindert  ("Speku-
lantenvorschrift');

Vertragsverletzungen  sind dabei  z.B.
Beleidigungen des Vermieters und wie-
dernolte errebliche Ruhestdrungen.
Nicht ausreichend dagegen sind  Kindi-
qunoen,
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- vieil der/die Mieter/in den Vermieter
nicht griidt und die Herausgabe  der
Wohnungsschllissel  wéhrend  elner
Urlaubsreise verveigert;

- veil der/die Mieter/in einer an sich
berechtigten Mieterndhung nicht zu-
stinmt;

- veil der/die Mieter/in ungerechtfer-
tigt eine Mietminderung vorinmt und
die Rechtswidrigkeit der Minderung
nicht augenfallig ist;

- wenn der/die Mieter/in gelegentlich
noch spétnachts duscht;

Erhebliche  Vertragsverletzungen be-
rechtigen meist zu fristlosen Kindi-
gungen.  In jedem Fall miissen die Ver-
tragsverletzungen i dem  Kiindigungs-
schreiben so aufgeschllisselt  erschei-
nen, dald der Mieter sie nachvol Iziehen
und nachpriifen kam.

Noch schwieriger ist die “angemessene
wirtschaftliche Ververtung” als Kundi-
gungsgrund:

N Keinesfalls ist die Kindigung zulds-
sig, veil die anderveitige \Vermie-
tung eine hohere Miete bringt.

- Auch die erteilte Abbruchgenelmigung
reicht fir sie nicht as;

- Sollen  die Wohnréume dagegen In
Ceschaftsraume  umgesancelt verden,
die hthere Mieten bringen, wird die
Kiindigung wonl fur rechitméRig gehal-
ten. Dies gilt jedoch nicht, vem
fir die Nutzungsénderung eine Geneh-
migung erforderlich ist, die von der
Komune aber nicht erteilt wurce.

b)

Liegt hingegen ein befristetes Miet-
verhdltnis  wvor, das nach dem
28.11.1971 begriindet worden ist, kam
der/die Mieter/in zwei Monate vor
Ablauf die Fortsetzung des Mietver-
haltnisses verlangen, wemn der Vermie-
ter kein berechtigtes Interesse an der
Kiindigung nachweisen kam.  Insofem
besteht kein Unterschied mehr zu unbe-
fristeten Mietvertragen. Bei befriste-
ten  Mietvertragen ohre Kindigungs-
sggrrtlz (siehe 19)) gilt dies jedoch
nicht.

Auch hier gelten die Kiindigungsschutz-
bedingungen nicht fir Einliegerwoh-
nungen, mblierte Zimmer und flr Wohn-
ram, der nur zum voriergehenden
CGebrauch vermietet wurde.

KUNDIGUNGSFRISTEN

Den/Der Mieter/in kann  grundsétzlich
nur - unter Einhaltung der gesetzlichen
Kindigungsfristen  gekindigt  werden
(siehe auch: “fristlose Kindigung™).
Die gesetzliche Mindestfrist betragt
drei Monate. Die Kindigung mu  damn
spatestens an 3. Vlerktag des Nonats
fiir den Ablauf des Uberméchsten Monats
erfolgen.

Wohnt man bereits mehr als finf  Jahre
dort, verlangert sich die Frist auf
seds Monate, nach acht Jahren auf
nein Monate und nach mehr als zen
Jahren sogar auf 0601f Monate.
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Ceht die Kiindigung verspétet zu, ver-
schiebt sich der Zeitpunkt der Beendi-
Qg Oes Mietverhdltnisses um einen
Monat. Ist der dritte Verktag ein
Sarstag, reicht fir den Zugang der
darauffolgende Montag as.

Die gesetzlichen  Kindigungsfristen
unterliegen nur bedingt den freien
vertraglichen Vereinbarungen:

Wird némlich im Vertrag eine kiirzere
Frist vereinbart, kamn sich nur der-
/[die Mieter/in darauf berufen, nicht
aoer der Vermieter, der an die ge-
setzliche Frist gebuncen bleibt.  Lan-
gere Fristen konnen selbstversténdlich
vereinbart werden; dan sind beide
Seiten daran gebunden.

AUSNAHVEN:

Hbt  Thr ein mibliertes Zimer ange-
mietet, des in der Wohnung des Vermie-
ters liegt und nicht von einer Familie
bewohnt wird, gelten andere zwingende
Fristen: wer die Miete monatlich be-
zahlt, kam bis zm 15. d.M. fir den
Letzten desselben Monats  gekindigt
wercen.  Bewohnt Ihr hingegen eine
Einliegerwohnung, hat der Vermieter
die Viehl: er kan unter Einhaltung der
gesetzlichen Fristen kindigen, wenn er
ein berechtigtes Interesse nadhweist.
Er kamn aber auch ohne Grinde  kiindi-
gen, muld dam aber beachten , dal} sich
die Kindigungsfristen um veitere drei
Monate verldngem.

R

Dl der/die Mieter/in selbst nicht
berechtigt ist, imHas LAm zu ma-
den, bedarf keiner besonderen Eréh-
ng. Femseher, Radio und Platten-
spieler sind nach 2 thr und  in cer
Mittagszeit auf Zimerlautstirke Ae
halten. Duschen und Baden sind dn'™.i
nicht erfat.

Wles aber muB der/die Mieter/in an Lam
ertragen?

Unermeidbarer Ldm von  spielencen
Kindemn, Handwerkem oder im Zusammen-
hang mit Baumelnahmen in der Nachbar-
schaft ist hinzunehmen, ohne Rilcksicht
darauf, ob mn Im Bxanen steht.

Komit der L&m aber aus eirer im glei-
cen Has liegencen Quelle oder st
des Haus entgegen den Schal lschutzbe-
stimungen nicht ausreichend isoliert,
kann cer/die Mieter/in die Miete min-
dem, bel Cesuncheitsgeféhraung auch
fristlos kindigen.

Nicht zu dulcen braucht der/die YO\
ter/in cen LAm, den er selbst nicht
machen darf (Ausnahmen gibt es natiir-
lich bei Feten, Felem, etc.) und den
LArm  benachbarter Einrichtungen wie
Z.B. Caststatten oder Industriebetrie-
te. Allerdings kam er/sie in letzte-
ren Fall nicht gegen den Vermieter
\orgehen, wem dieser flr die Storug
nict verantwortlich ist.
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MAKLERDIENSTE

Haufig wird es sich angesichts der
Wohnungsknapphelt  nicht ungehen  las-
sn,  Meklerdienste In Anspruch zu
netmen.  Das kot auf jeden Fall teu-
er. Noch teurer wird es aber, wemn ein

Nakler die Unkenntnis des/der \ioh-

nungssuchenden  auf dem  Gebiet  des
Wohnungsvermittlungsrechts — ausnutzt.
Insbesondere vercen oft die Regeln
tbergangen,  die nur flr die Wohnungs-
vemittlung gelten, nicht jedoch fir
Vermittlungen anderer Art. Die folgen-
den  Ausflhrungen gelten deshalb rur
fur Wohnungsmekler

Ein  Provisionsanspruch ces Maklers
bestent rur, wenn infolge seiner Ver-
mittlung ein Mietvertrag  zustance
kommt. Die Beweislast dbliegt hier dem
Mekler. Vler keiren Mietvertrag ab-
schlielt, braucht auch keine Provision
2 zahlen. Und die Pflicht, ein Mak-
lerangebot  anzunehmen,  besteht  erst
echt nicht. Ein Provisionsanspruch
estent ebenfalls nicht, wem
- ein Mietvernaltnis lediglich fortge-
setzt, verlangert oder emeuert wird.
- Cer Mekler selbst Eigentimer, \Ver-
walter oder Vermieter der Wohnung ist.
- der Mekler wirtschaftlich oder
rechtlich an einer CGesellschaft betei-
ligt ist, deren Wohnung vermittelt
wurde.
-ein  Mietvertrag (ber preisgebundenen
Wohnraum abgeschlossen wird.

Wohnungsmeklem st untersagt
- Wohnréume  ohne Auftrag zu vermit-

teln.

- ohre Narens- ud  Berufsangabe fur
die Wohnungsvermittlung Gffentlich zu
werben.

- Wiohnraum  ohne Angabe  der  Mieththe
und der Nebenkosten anzubieten.

- eine Provision zu vereinbaren, die
nicht in einen Bruchteil oder Viel-
fachen der monatlichen Miete ausge-
drickt ist.

Da Provisionsanspriche also nicht  im-
mer fallig sind, sind folgerichtig
Vorschisse  auch nicht zuldssig. Des-
halb werden hdufig Einschreib- oder
Schreibgebhren  oder anderer  Aufiven-
oungsersatz verlangt. Dazu ist der
Mekler ebenfalls nicht berechtigt!

Doch wie 0 oft gibt es hiervon  Aus-
nehmen:

- Die Auslagen sind vollsténdig dam
U erstatten, wenn sie eine Monatsmie-
te der zu vermittelnden Viohnung  Cber-
steigen.  Der Mekler muR diese Aufiven-
dungen nachueisen;  ein Pauschalbetrag
bleibt unzuldssig.

- Bel einem nicht  zustandegekommenen
Mietvertrag  komen die nachweishar
entstandenen  Auslagen gefordert  wer-
den, allerdings rur, wemn dieses vor-
her vertraglich vereinbart wurce.

Die Vereinbarung einer \ertragsstrafe
ist nur gultig, wenn der Satz von 10 %
cer Provision nicht Uberschritten wird
ud der Meximalbetrag von DM 50,-
eingehalten ist.

Koppelungsgeschéfte  (Vibelkauf,  Ver-
sicherungsgeschafte usw.) sind unwirk-
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s, cer Wohnungsvermittlungsvertrag
bleibt jedoch bestehen. Allerdings ist
ein Koppelungsgeschéft insgesamt wirk-
s, wem der/die Wohnungssuchende
verpflichtet wird, Einrichtungsgegen-
sténce des Vermieters zu tbemetmen.

Zviel gezahlte Leistungen kdnnen bis
2u einen Jahr nach der Zahlung zurlick-
verlangt wercen.

Die aufgefthrten Regelungen sind zwin-
gendes Recht und  komen vertraglich
nicht abgedndert verden. Men kam also
einen Maklervertrag auch unterschrei-
ben, wemn er uwirksame  Bestimmungen
enthélt. Der Mekler hat in diesen Rall
keine Moglichkeit, seire rechtswidri-
¢en Forderungen durchzusetzen! (Vorher
genau informieren)

Amerkung:  Ein  Hausverwalter hat im
Cegensatz zu einem  Mekler  keine
Anspriiche auf Provision!

MAKLERPROVISION

Hufig entstent Streit wegen der Hie

der zu entrichitenden Meklergehhr.  Es

bleibt noch eimal  festzuhalten, de

der Anspruch auf Zahlung der  Mekler-

provision nur dam bestent, venn ces

in Auftrag gegebene Ceschéft tatsich-

lih zustande komt. Die Hihe der

Meklergeblhr  kan grundsdtzlich  frei

vereinbart wercen.  Ist dariier keine

Einigung erzielt worden, S0 ist i

Zerfel der ortsibliche Lom als ver-

einbart anzusehen.  Dieser ist se’e
unterschiedlich. Es kam jedoch cao"
ausgegangen werden,  del die ortstioli-

de Geblhr nicht hoter als 3 9% des

Wertes des vermittelten Objektes be-

tragt

Abschllieltend bliebe noch zu - erwénen,
el ohnungsvermitttler,  die ordnungs-
widrig hanceln und gegen die Vor-
schriften erstolen, mit einer Geld-
bule bis zu DV 50.000,- belegt werden
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MIETAUFHEBUNSVERTRAG

Ein Mietverhdltnis kan natiirlich auch
und nur im Einvernehmen von - Vermieter
und Mieter/in aufgehoben verden, one
gl mn an die gesetzlichen Kindi-
gungsfristen gebunden ist.

%er Vermieter und cer/die Mieter/in
sollen schriftlich festhalten, daf sie
sich dariier einig sind, dal} des Miet-
verhdltnis & einen  bestinmiten
Zeitpunkt  beendet st und diese \Ver-
einbarng  auch unterschreiben.  Die
Vereinbarung kann natiirlich auch unter
einer bestinmten Bedingung  getroffen
werden, z.B. nur fur cen Fall, daR
eine Zweisung als Referendar an  den

Ort der Mietwohnung erfolgt.

MIETERFRAGEBOGEN

Insbesondere Wohnu I1schéften

und Mekler verlangen von denv/der  zu-
kinftigen Mieter/in oft die Beantwor-
ung von Fragebtoen.  Dabel wird ge-
ragt nech:

- Nare, \ormare, Anschrift, Berufsaus-
bildung, Arbeitsverndltnis, Staats-
angehorigkert, Einkomensverhdltnis-
sen, Familienstand und Kinderzahl;

- Kiindigungsgrund kel vorhergehenden
Mietverh&ltnissen ud Nare des Ver-
mieters.

Cleichzertig muk der/die Wohnungsin-
teressent/in - unterschreiben,  dal} er/
sie mit einen Vertragsricktritt des
Vermieters einverstanden ist, wemn cer
Fragebogen falsche Angaben enthalt.

Behélt sich der Vermieter ein Rick-
trittsrecht vom Mietvertrag \or, 0
Ist diese Regelung mit den  Besonder-
heiten ces Mietrechts nicht zu verein-
baren.  Ein Mietverhdltnis endet inmer
nur - durch Kindigung oder  Ablauf  cer
vereinbarten Vertragsteuer. Gleicwonl
Wercen dem \Vermieter bestimte Aus-
kunftsverlangen , besoncers
bei Fallen, bei denen ass rechtlichen
Crinden eine licht be-
steht (z.B. ber Sozialwohnungen (her
die Wohnberechtigung).

Zieifelhaft wird es bei der Offenle-
gung personlicher oder familidrer Ver-
haltnisse: Soxveitdesie in direkten
Zusamenhang mit der Vohnung  (z.B.
Kinderzahl  und Wiohnungsgrile) stém
bejalit sogar der Mieterbund eire  Aus-
kunftspflicht. Des Gleiche gilt fur
Angaben  (ber ein Besché&ftigungsver-
héltnis, velches fur die finanzielle
Soliditit ces Mieters bedeutsan ist.
In Falle falscher Agaben kamn der
Vertrag angefochten verden ud der
Kindigungsschutz fir den Mieter schei-
det dam as.

MIETERHOHUNG

Durch das “Cesetz zur ErhGhung Oes
Angebots an - Mietwohnungen™”, des am
1.1.1983 in Kraft getreten ist, ist
die Mieterhthung durch Neuregelung der
en der Vermieter auf eine
nele Basis gestel It worden.
Es betrifft insbesoncere das 'Cesetz
aur Regelung der Miethohe” (HG) vam
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18.12.1974, in dem urspringlich die
Moglichkeiten des Vermieters erheblich
eingeschrankt wurden.

Wer die Zuldssigkeit einer Mieter-
hohung  doerprifen will,  muB  sich
zuerst folgende Fragen stellen:
Handelt es sich um eine  Sozialwohnung
oder um nicht preisgebundenen  Wohn-
rau? Ist in letzteren Fall der Miet-
vertrag befristet, d.h. fur eire be-
stinmte Zeit, oder unbefristet abge-
schlossen worden?  Treffen die Ausnah-
men zu? Gilt schlieBlich das verein-
fachte Mieterhbhungsverfahren  wegen
Modermnisierungsmalinahmen?

Im Einzelnen bedeutet dies:

1.Sozialwohnungen:

Eine entsprechende Erhthung der Miete
ist zuléssig, wenn sich die laufencen
Aufwendungen des Vermieters ohne sein
Verschulden erhthen. Die Verteuerung
der Grundsteuer oder der Millabfuhr
kan also zu einer Mieterhthung fiin-
ren, nicht dagegen Zinsen infolge
verspateter Darlehensriickzahlung.

Damit der/die Mieter/in die Erhthung
tberpriifen kamn, muR der Vermieter die
Miete mit einer schriftlichen Er-
kldrung erhthen, die die Wirtschaft-
lichkeitsrechnung oder Ausziige von ihr
sovie eine Berechnung und Erléuterung
der Mieterhthung enthalten mR.

2. Wohnraum ohne Mietpreisbindung:

a) Nach der Neuregelung aus dem 'Ge-
Stz zur Erdhung des Angebots an
Mietwohnungen” ergeben  sich  nunmehr
folgende Voraussetzungen:

Das Mieterhthungsverlangen mu nach
wie vor inder Schriftform erfolgen
und begriindet werden.

Nach der alten Regelung des MG war
eine Mieterhthung nur dann  zulldssig,
wen der Mietzins seit einem Jahr
unverandert war und der neue Mietzins*
die zuléssige Vergleichsmiete nicht
(berstieg. Dabei multen bel der Er-
mittlung der Vergleichsmiete weder
vereinbarte Mieten noch zeitliche Be-
grenzungen berticksichtigt werden.

Diese  Bestimung  wird  nummehr
Zugunsten der Vermieter abgedndert, o
a3 nur die vereinbarten oder geander-
ten Mieten der letzten drei Jahre zu
berticksichtigen sind. Die Auswirkung
ist also eine hthere \ergleichsmiete
als vor der CGesetzesénderung.

Zugunsten  des/der Mieters/in mi3  je-
doch beriicksichtigt verden, dal3 die
Miete in einen Zeitraum von drei  Jah-
ren nur um bis zu 30% erhtht  werden
darf, wes in cen Rallen, in denen di®
bisherige Miete um mehr als 30% unter
der Vergleichsmiete liegt, hesonders
vorteilhaft ist. In einen solchen Fall
Ist dan also nicht die emittelte
Vergleichsniete die Obergrenze fir die
Mieterhthung, sondem die um 0% er-
hohte bisherige Miete.

b) Ein werterer Nachteil fir die Mie-
ter/imen ergibt sich aus der Re-
gelung, e die ernohte Miete nach der
Neuregelung vom Begim des dritten
Kalendermonats an zu zahlen ist, der
auf den Zugang des Erhdhungsverlangens
folgt, denn vorher galt die Regelung,
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aal die erhthte Miete erst mit Begim
0es vierten Monats zu zahlen var.

Werterhin war nach dem alten MG un-
tersagt, vor Ablauf von neun Monaten
ein emeutes Mieterndhungsverlangen in
Cang zu setzen, vemn der \Vermieter es

Nerséumt hat, imerhalb der gesetz-

lichen Frist den Mieter auf Augabe
einer Zustimungserkldrung zu  verkla-
gen. Diese Sperrfrist entfallt nach
dem neven Gesetz.

SchlieBlich fallt veiterhin zun Nach-
teil des/der Mieters/in ins  Cewidtt,
a3 ein uwirksanes Erhdhungsverlangen
numehr im Verlauf des  Rechtsstreites
"oeheilt”" verden kam.

©) Eire besondere Benachteiligung er-
fahren durch diese "Reform’”  Benohner
von Stucenten- und - Jugencheimen.  Des
Cesetz zur Regelung der Mieththe ist
fir solche Wohnheime nach MHG  nicht
avencbar, S0 dad die zum Schutz  der
Mieter noch vorhandenen Rechte von
Vermietemn von Studenten- und Jugend-

wohnheimen nicht beriicksichtigt werden
missen

d) Wertere Vereinfachungen zugunsten
cer Vermieter fur die Durchfihrung
einer Mieterhdhung ergeben sich as
cer vom Vermieter durchzufihrenden
Begrinaung. Es sind grundsdtzlich meh-
rere Begrindungsmiglichkeiten vorgese-
hen, eimal die Orientierung an einem
"Mietspiegel”  sonie die Herarziehug
von Vergleichsobjekten.  Mietspiegel
sollen dabel von den Gemeinden

stellt werden und sind sodamn fir die

Berechnung von Mieten kel freifinan-
zierten Viohnungen verbindlich.

Nach den neuen gesetzlichen Regelungen
Ist eire Mieterhthungsverlangen be-
reits dann wirksan begrincet, wem der
Vermieter einen beliebigen Vlert  (z.B.
Ooernert) der Mietzinsspame nemt,
die sich aus einem wirksamen Mietspie-
¢l ergibt.

Noch einfacher wird es fur solche
Vermieter, die zur Begrinoung eirer
Mieterhdhung  drei vergleichbare Woh-
nugen neven.  Whrend nach  altem
Mietrecht dazu grundsitzlich drei Woh-
nugen  aderer Vermieter als \Ver-
gleichsobjekte erforderlich varen, ist
es nun asreichend, drei vergleichbare
Wohnungen aus dem eigenen  Bestand
auszweisan. In Zweifelsfallen mi3 der
Vermieter  Sachverstandigengutachten
beziglich  der Vergleichbarkeit cer
Wohnungen vorlegen.

e) Unerandert gegenlber dem alten
Mietrecht ist die Zustimungsbedirf-
tigkeit eines Mieterndhungsverlangens
beibehalten worden. Diese beckutet,
dald der/die Mieter/in nach Zugang ces
schriftlichen,  begrindeten  Mieter-
hohungsverlangens  ausdricklich  und
schriftlich zustimen mB. Tut er dies
nicht, so mud der Vermieter nach Ab-
laff des zveiten Kalendermonats, cer
auf den Zugang des Erhdhungsverlangens
folgt, den/die Mieter/in imerhalb
werterer zwei Monate auf Erteilung der
Zustimung  verklagen.  Ergeht  ein
Urteil gegen den/die Mieter/in, so hat
er/sie oen aufgestauten Betrag  imer-
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halb von el Monaten nach Rechtskraft
des Urteils nachzwzahlen.  Andemfalls
darf der Vermieter fristlos kindigen.
Aveichende Regelungen, die zun Nach-
teil des/cer Mieters/in wirken, sind
urwirksam.  Dies gilt auch fir Verein-
barungen, die auf Druck des Vermieters
in den Mietvertrag aufgenommen wurden.

Ausnahmen  gelten,  wie bereits ange-
flhrt, nicht nur wie bisher kel Wion-
ram, der nur zur \vortbergehenden
Cebrauch vermietet st oder bei mdbi-
lierten Zimmem in der Vohnung des
Vermieters, sondem auch flir Wohnraum
In Studenten- und Jugendwohnheimen.

Wlenn das Mietverhdltnis (ier eire
befristete Zeit abgeschlossen worden
ist, ist die Erhthung der Miete
grundsatzlich unzuldssig.  Ausgenammen
sid lediglich Vertrége, die eire
entsprechende Klausel enthalten. Ent-
scheidend st aber dennoch die ortsiib-
licke Vergleichsmiete, nicht der In-
halt dieser Klausel. Ansonsten lauft
des Verfahren wie gehabt: Der Vermie-
ter mud die Zustimung des/cer Mie-
ters/In einholen und kann die neve
Miete nicht einseitig festsetzen.

SchlieRlich sei noch darauf hingewie-
sen, daid der Vermieter die Neben- baw.
Betriebskosten durch schriftliche Er-
klarung auf die Mieter/innen unlegen
kamn, auch, wemn diese Kosten pauschal
in der Miete enthalten sind. Die Er-
kldrung muB in jedem Fall cen Grund
der Unlage bezeichnen und erléutem.
Als Frist ist ausreichend, wenn die
Erklarung 14 Tage vor der Erhdhung
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abgegeben wird. Die Zustinmung des/der
Mieters/in st in diesen Fall nicht
erforerlich.

Soveit sich die Betriehskosten riick-
wirkend ernoht haben (zB. die
Grundsteuer oder andere konmunale Ab-
gaben), dirfen sie hichstens fir df
Jahr, In den der Vermieter die Er-
hohungserklarung  agibt und  flir des
Jahr - davor umgelegt werden.  Der Ver-
mieter mud die Erklarung auBerdem
binnen drei Monaten, nachdem er wvon

der Erhthung erfahren hat, abgeben.

MIETERVEREIN

Der Mieterverein ist ein Zusamen-
schlu} cer Mieter/imen.  Er gibt
Rechtsauskinfte in allen Fragen des
Mietrechts und sorgt fir awvéltlichen
Beistand in gerichtlichen Auseinander-
setzungen,  besonders bei unberechtig-
ten Wohnungskindigungen und unangemes—
senen Miet-, Heiz- und Nebenkostenfor- .
derungen.  Rechtsauskinfte darf der
Mieterverein nach dem Rechtsbera-
tungsgesetz aber nur an Mitglieder
geben.

Da der AStA der THD Mitglied im Mie-
terverein ist, kimen alle TH-Studen-
t/im/en eire kostenlose Beratung er-
halten, besonders in Fragen gegeniber
Vermietem,  Gesel Ischaften und Behor-
den im aulerprozellichen Bereich. Eine
entsprechende Bescheinigung mufd vorher
im AStA abgeholt und beim Mieterverein
vorgelegt verden.

31 -

A S TA-W OHNEN-ABC

Die Adresse ist:

Mieterverein flr Damstadt und Unge-
bung e.V.

Niecer-Ranstédter-Str. 209

6100 Darmstadt

Tel.: 06151748032

Blrozeit ab 14.30 Uhr
Sprechstunden nur nach Voranmeloung

MIETKAUTION

Die Kaution ist eine Sicherheits-
leistung des/der Mieters/in:  cer Ver-
mieter kann sich an die Kaution hal-
ten, wenn der/die Mieter/in seine/ihre
vertraglichen Plichten nicht erfullt.

Sie mB ineiner angemessenen Zeit
nach Beendigung des  Mietverh&ltnisses
(@. 6 Nonate) zuriickgezahlt wercen.
Diese Zeit wird cem Vermieter zur

Prifung etwaiger Anspriche  zugestan-
den.

Wird des Haus verkauft, mu men unbe-
dingt die Kaution von Verkéufer zr
Y%uckverlangen, weil die Kautionsver-
einbarung nicht fir den Kaufer gilt.
Nen kam aber mit dem neuen  Vermieter
regeln, dal dieser die Kaution vom
\ormieter tbeminmt.

Der Vermieter kamn eine Kaution nur
verlangen, wem sie zwischen den Miet-
vertragsparteien  \ereinbart  worden
ist. Hie, Falligkert, Verzinsung und
Anlage regelt dagegen des Gesetz:

- Die Sicherheitsleistung darf drei
Monatsmieten nicht (hersteigen. Ge-

sondert  abzurechnende  Nebenkosten
bleiben debei unbericksichtigt.

- Ist die Sicherteit in Geld zu leis-

ten, darf der/die Mieter/in in drei
gleichen Raten zahlen. Die erste
Rate ist indiesen Fall erst bei

Mietbegim fallig.

- Der Vermieter mu} Bargeld auf ein

Sonderkonto getrennt von seinem Ver-
migen bel einem Kreditinstitut zu
dem fur Sparanlagen mit gesetzlicher
Kindigungsfrist_ tblichen _ Zinssatz
anlegen.” Hir Zinmer in Studenten-
wohnheimen bestent jedoch keine Ver-
zinsungspflicht.

- Die Zinsen verden der Kaution zuge-
schllagen.

\Von  diesen Regelungen darf nichit zum

Nechteil des Mieters abgewicben “wer-

den.

Diese Bestimungen gelten ab 1. Januar
1983.  Auch Kautionen aus friher abge-
schlossenen Vertrégen missen von  die-
sen Termin an verzinst werden, falls
nicht ausdriicklich im Vertrag eine
Verzinsung ausgeschlossen ist.

MIETMINDERUNG

Liegt ein erheblicher Mangel cer Woh-
nung \vor, o kamn der/die Mieter/in
berechtigt sein, eine Mietminderung
vorznehmen, ud ziar 0 lage,  wie
ein Fehler vorliegt.

Vorher hat der/die Mieter/in dem Ver-
mieter diesen Vangel jedoch anzuzeigen
ud auf Abstellung zu dringen.  Ge-
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shight dies nicit imertalb einer

angenessenen Frist, kam die Miete
gemindert werden.

Allgeneimgiltige Richtlinien lassen

sich hier nicht auffuhren, sondern nur
im Jeweiligen Einzelfall bestimmen:

- Fallt die Heizung von Septenber  bis

Februar as, braucht thernaupt keine
Miete gezahlt ZU Werden.

- Liegt die Durchschnittstemperatur

nur bei 15 Grad Celsius, ist eine

Mietminderung um 30 % angebracht.

- Fallen an den Decken und an  einem
Tell der Wende Wasserschdden an,
kan die Miete un25 X gemindert
Werden

- Eire fehlence Kellerteleuotung ist
kein 0 erheblicher Nangel der eine
Mietminderung begriinden komte.

In jedem Fall aber muB der \ermieter
zur Instandsetzung verpflichtet sein.
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WIETSPIEGEL

Der Mietspiegel dient der Feststellung
der ortsiblichen Miethdre, Wird er als
Baneisnittel  fiir eine Mieterhhung
vorgelegt, mul3 der Mietspiegel entwe-
der von der Gemeinde oder vom Mieter-

und Vermieterverein geneinsan erstel it
worden sein.  Ein nur von der Vermie-
tenvereiniguny ersteliter Mietspiegel
ist fiir eine Mieterhdhung unbedeutsan.
Nechfragen (ber den jeweils gllti
Mietspiegel richtet mg\n an @ghjletﬁ
verein Damstadt ud Ungeung e.V.
(stehe dort), Nieder-Ramstédter-Str.
szr)’ Tel. 06151/43032, tigl. ab 14.30

MODERNISIERUNG
Betroffen von der Neuregelung des

Mietrechts sind auch  sog. Nodernisie-

Decurch ergeben sich

folgende Redtte und Pflichten fur
Vermieter und Mieter/in:
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- Eine allgereine Duldungspflicht  bei
Verbesserungs- oder  energieeinspa-
renden  Malinahmen ohne Rilcksicht auf
offentliche Forderung.

- Die sog.  Hérteeinrede wegen der zu
emartencen Mieterhohung  entfallt,
wenn die Wohnung in cen  allgerein
tblichen Zustand versetzt wird, d.h.
des Recht, sich einer Modemnisie-
rungsrelinahme zu widersetzen, wem
die Folgen fir den/die Mieter/in
nicht mehr tragoar sind, entfallt,
wenn die Vohnung o hergerichtet
wird, daR sie dem normalen Standard
entspricht.

- Der Vermieter hat die PFlicht, den/
die Mieter/in (ber Art,

Begim, voraussichtliche Dever i
2u emartende Mieterhdhung zvel  No-

nate vor Beginn der MaRnahme zu
Informieren.

- Diese  Benachrichtigung des/cer Mie-
ters/in mB schriftlich erfolgen,
wobei  der/die Mieter/in  darauf
hinzweisen ist, da® 1mvihr ein
auBerordentliches Kindigungsrecht
zusteht, falls er/sie nicht bereit

ist, die Folgen der Modemisierungs-

malnahme zu tragen.
- Diese  Mitteilungsfrist  entfalit
(ailt auch fir des Sonderkiindigungs-

recht), vem mit keirer oder nur mit

einer unerheblichen Mieterh6éhung zu
rechnen ist.

Fir die Durchfihrung der anstehenden

Mieterhohung  bei der anstehenden Mo-
cemisierung  ist folgendes Verfahren
anzuencen:

"Sie kepnen ihre Wohnkiiche nach der Renowerung
mehr wieder? Das ist jetzt ja auch ihr Lunch-Salon!"

a. \oraussetzung ist die nachhaltige
Erndhung des  CGebrauchswertes  der
Wohnung, eine  dauerhafte Verbesse-
rung der Viohnvernéltnisse oder eire
nachhaltige Erergieeinsparug.  In
diesen Fall kamn der Vermieter die
Kosten auf den/die Mieter/in aél-
zen, und zwar mit 10% pro Jahr. Von
dieser Unlage mu3 der Vermieter aber
die staatlichen Zuschisse abziehen
(einschliellich aller Zinsverginsti-
Qungen).

b. Die Mieterhthung wird zum néchsten

Ersten wirksam. Trifft das Schreiben

des Vermieters ak_Jer erst nach dem
15. des Monats eln, verschient sich
die Wirksarkeit un einen Monat.

C. Diese kurzen Fristen verlangem sich
un weitere drei Monate, wemn der

Vermieter denv/der Mieter/in die vor-
aussichtliche Mieterhbhung nicht

206l Monate vorrer mitgeteilt het,
oder wem die tatsachliche Erhthung
die angekindigte ummehr als 10k
(hersteigt.

nicht
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MOBLIERTES ZIMVER

Voblierte Zimmer sind Réume, die der
Vermieter selbst mioliert hat und die
in der Wohnung des Vermieters liegen.
Die gesetzlichen Kindigungsfristen,
die Kindigungsvorschriften selbst, die
Sozialklauseln und die Mieterhthungs-
regeln finden dort keine Amendung, es
i1 den, dald cer Raum einer Familie
tberlassen worden ist.

Allerdings gilt der Mieterschutz, wenn
der Wohnraum nicht in der Wohnung des
Vermieters liegt.

MUSIK IN DER WOHNUNG

Der/Die  Mieter/in darf in seiner
Wohnung  musizieren,  Rundfunk  und
Schallplatten horen und fernsehen.
Allerdings darf er hierdurch andere
Mitbewohner/innen  nicht storen. Dies
gilt vor allem wéhrend der allgemeinen
Ruhezerten (mittags von 13.00 - 15.00
Uhr - und von 22.00 Uhr abends bis 7.00
Unr morgens).  In den Ruhezeiten muid
auf jeden Fall Zimerlautstérke einge-
halten veren. Vermieter und Mieter/in
konnen Uber die Musikibung im Mietver-
tray entsprechende  Vereinbarungen
treffen.  Dem/Der Mieter/in kann Musi-
zieren in der Vohnung nicht  versagt
wercen, weil berempfindliche Mithe-
wohner/innen sich gestort fthlen. Lam
durch Musizieren berechtigt den Ver-
mieter auch nicht zur fristlosen Kin-
digung. Ein volliges Verbot, im Haus
zu musizieren, ist uwirksam. Der/Die”

Mieter/in hat einen Anspruch darauf,
mindestens  znei Stunden taglich auf
seinen Instrurent zu spielen.  Er/Sie
hat lediglich die Mittags- baw. Nacht-
ruhe einzuhalten.

NACHMIETER (

"Hier sind die soliden, ruh
mlgﬁg,,, |gﬁc1?rlﬁ10§mi:el o

Sehr  hdufig steht der/die Mieter/i*
vor dem Problem, wie er/sie vorzeitig
aus dem Mietvertrag herauskommt.  Gin-
stig ist es in diesen Fall, eine Nach-
mieterklausel im Mietvertrag einge-
bracht zu haben.

Enthélt cer Mietvertrag diese Klausel
nicht, ist der Vermieter grundsdtzlich
nicht verpflichtet, eine/n Nachmieter/
in zu akzeptieren. Er darf ihn/sie

Jedoch nicht grundlos, d.h. rechtsmifl3-

brauchlich zuriickeeisen.  In diesam
Fall braucht der alte Mieter keine
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Miete mehr zu zehlen. Ein Recht auf
Zurickneisung  des/der  Nachmieters/in
hat der Vermieter dagegen in folgenden

Fallen:

- Datert das Mietverhdltnis nur noch
drei Monate, braucht der Vermieter
keiren Nechmieter zu akzeptieren.
Eire kurzfristige Doppelmietzahlung
wird cebel den/cer Mieter/in zugenu-

tet.

- Der Vermieter darf auch eine/n Nach-
mieter/in zurlickneisen, der/die mit
threr/m Freund/in in die Wohnung
einziehen will.

- Der Vermieter darf einen Nachfolger
Jedoch nicht ablehren, veil er Aus-
lénder ist.

Als Richtlinie gilt meistens:
Der Vermieter hat eine “'‘Schadensge-
ringnaltungspflicht”, d.h. er darf den
Mietervechsel nicht ablehnen,  wem
keine wichtigen Grinde in der Person
oder in den wirtschaftlichen Ver-
héltnissen des Nachmieters vorliegen.
Werden gar drei zunutbare Nachmieter
benannt, darf der Vermieter auch keine
Miete mehr verlangen.

PLAKATWERBUNG AN FENSTERN

Wer mit Plakaten im Fenster (Innen-
oder Aulenseite) politische Werbung
betreiben will, muB zwor die Erlaub-
nis des Vermieters einholen.

RECHTSBERATUNG DES ASTA

Der AStA verfiigt (icer eine Rechtsbera-
tng, die bei Fllen, die das allge-
meine studentische Interesse hetreffen
(zB. Mietrecht,  Prifungsfragen,

etc.), kostenlose Rechtshilfe zur Ver-

fligug stellt.

Dazu hat der ASEA einen Vertrag mit
einer Rechtsawéltin, die auf Miet-
recht spezialisiert ist ud die z.Zt.
Mi, von 11.00 - 12.00 Uhr oder nach
Vereinbarung  kostenlose  Rechitsbera-
tungen durchfiihrt.  Nach vorheriger
Riicksprache  werden evtl. auch die
Prozefkosten (ioernammen.

RUCKTRITT VOM MIETVERTRAG

Zur Umgehung des  Kiindigungsschutzes
wird manchmal ein Rechit des Vermieters
zum Riicktritt vom Vertrag  vereinbart.
Wlegen  der Besonderheiten eines  Miet-
vertrages kann dieser aber nur entwe-
der im beiderseitigen  Einvermetmen
oder durch Kiindigung aufgeldst werden.
Eine entgegenstehende Vereinbarung ist
uwirksan.  Dieses gilt auch schon fiir
die Zeit vor dem Einzug, da dem Ver-
mieter auch da schon der Weg der  Kiin-
digung offenstent.

SCHONHEI TSREPARATUREN

Schonheitsreparaturen  sind, wemn es
nur nach dem Gesetz geht, wie alle
anderen Reparaturen an der Wohnung
auch, Sache des Vermieters.
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Insbesondere  in formulaméRigen Miet-
vertragen wird jedoch die Verpflich-
tung zur Durchiftihrung von - Schonheits-
reparaturen regelméig auf die Mieter-
Zinnen abgenélzt. Hierbel ergeben sich
eine Rethe von Fragen. Warum ol
der/die Mieter/in, der in Villig ver-
wohnte Réume eingezogen st ud  erst
eimal selber renovieren mi, el
Auszug eine renovierte Vohnung zu-
rickgeben?  Oder warun soll kel Auszug
die ganze Wohnung reu gestrichen und
tapeziert verden, auch wenn dies erst
vor einem halben Jahr gemacht  wurde?
Die Frage, wer wann welche Schin-
heitsreparaturen zahlen soll, ist also
heftig umstritten. Insbesondere die

Schonheitsreparaturen bei Auszug.

In Rechtsentscheiden hat sich folgen-
der MNerksatz herausgebiloet:  die
Schonheitsreparaturen knnen auf  den-
/[die Mieter/in abgewélzt verden, auch
durch vorgedruckte Mietvertrége. Der
/die Mieter/in soll aber grundsétzlich
nicht mehr bezahlen, als er selbst
verwohnt hat.

Beispiele aus Rechtsentscheiden;

Eine Klausel, daB der/die Mieter/in
sich verpflichtet, die Wohnung  reno-
viert zurickzugeben, wobel es  unbe-
ricksichtigt  bleibe, an welchem zu-
rickliegenden  Zeitpunkt die letzte
Schinheisreparatur stattgefunden hat,
ist nicht in Jedem Fall verbindlich.

Zuléssig ist aber die Regelung, dal
der/die Mieter/in die laufenden Schin-
hertsreparaturen wéhrend der Mietzeit
tbemimmt.  Dies wird némlich auch

zugunsten des/der Mieters/in so gere-
gelt, insbesondere kann er/sie dam
die Vohnung nach seinen/ihrem CGe-
schmack gestalten. Auch kan  er/sie
die Kosten tberblicken und kalkulieren
und dadurch niedrig halten.

Streit entstent haufig tber Formulie-
rungen In Mietvertrégen, wonach Schin-
hertsreparaturen von einen  Fachmam
oder einem Fachbetrieb ausgefihrt wer-
den missen. Eine solche Klausel st
wirksam, wenn es sich un Schonheitsre-
paraturen beim Auszug handelt. Wehrend
Oer Mietzeit kam dagegen etwes ande-
res gelten.

B

Wirksam ist auch, wemn im Mietvertrag
steht, dal der Vermieter den Handwer-
ker aussuchen kam, der die Wohnung
renoviert.  An einen Kostenvoranschlag
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dieses Handwerkers ist der/die Mieter-
In aber nur dann gebunden, vem die-
ser Voranschlag nicht  (berhtht  ist.
Der/Die  Mieter/In ist nur \verant-
wortlich flr die tatsachlich notwen-
digen Kosten der  Schinheitsrepara-
turen.  Es ist ivihr also zu enpfeh-
An, wen  ih/ihr ein  Kostenvoran-
“hlag zu hoch erscheint, einen zu-
sitzlichen  Kostevoranschlag  eines
Betriebes seirer Wiehl einzuholen.

SOZ 1 ALWOHNUNGEN

Wohnungen,  die mit Gffentlichen Mit-
teln finanziert worden sind, heilten
Sozialwohnungen. Wer sie  beziehen
will, muB die Berechtigung hierzu
durch  den Wohnungsberechtigungsschein
oder eine sog.  Bindungsbescheinigung
nechwelsen.

Sozialwohnungen unterliegen Belegungs-
bindungen.  Als Miete ist allein die
Kostermiete zuléssig.

%

STAFFELMIETE

Bel  AbschluB eines Mietvertrages kam
vereinbart verden, daR die Miete -
chne dal} ein besonderes Mieterhohungs-
verlangen erforderlich wére - In einem
bestinmten Prozentsatz Jahr fur Jahr
ansteigen  kan.  Es handelt sich also
un eine von vomeherein festgeigte
Mieterhthung i einen auf  bestinmte
Zeit abgeschlossenen  Mietverhdltnis.
Die Veinbarung der Staffelmiete ist

nur ber Wohnungen zuldssig, die nach
dem 1.1.81 bezugsfertig waren und kam
bis zu einen Zeitraum von 10 Jahren

2uléssig sein.

Der Staffelmietzins mu3 kel Vertrags-
abschll?  betragsmélig festgelegt sein
ud flr ein Jahr mindestens  unverdn-
dert bleiben.  Mieterhthungen  (dlies

betrifft zustinmungsbediirftige Mieter-
hohungen,  Mieterhthung wegen Modemni-
sterung  und wegen  Kapitalkostenerho-
hung) sind wéhrend der Staffelmietver-
einbarung ausgeschlossen.
Kiindigungsbeschrénkungen flir mehr  als
vier Jahre seit Abschlul der Vereinba-
rung sind unzull&ssig.

STILLSCHAEIGENDE
VERTRAGSVERLANGERUNG

Der Dbefristete Mietvertrag gilt als
stillschweigend verléngert, wemn der/
die Mieter/in nach Ablauf des Mietver-
haltnisses  weiter in der Wohnung
bleibt und der Vermieter keine gegen-
teilige Erklérung abgibt. Diese Erkla-
rng mikte inrerhalb von zwei Wochen,
nachen der Vermieter Kenntnis von dem
Wohnenbleiben ernalten hat, abgegeben
Wwerden.

Es ist selbstredend, da bei eirer
stillschweigenden Vertragsverlangerung
der alte Vertrag weitergilt und eine
Anderung nur im beiderseitigen Einver-
nemen moglich ist. War der Vertrag
zwor befristet, <o gilter nn als
auf unbestinmte Zeit geschlossen.
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Eire gegenteilige Erklarung des Ver-
mieters mul nicht ausdrticklich erfol-
gen; es reicht aus, wem der Vermieter
zB. keine Miete mehr entgegennimmt
und das gezahlte Geld als Nutzentsché-
digung ansieht. Gleiches gilt, vemn
der Vermieter inrerhalb der Zweino-
chenfrist eine hohere Mieter verlangt
oder eine Raumungsklage einreicht.

STUDENTENWOHNHE IME

liohnheime  fur Studenten werden vom
Studenterverk und der evangelischen
und der katholischen Hochschulgemeinde
unterhalten.

Wol It 1hr beim Studentenwerk ein  Zim-
mer erhalten, wendet Thr Euch an die;

Wohnraumverna mrg 0es Studentenverkes
Alexanderstr. 22" ((ber dem Studenten-

cafe). Zi. 21/106

6100 Darmstadt

Tel. 06151/162710
Sprechzeiten Mo - Fr, 9-12 Uhr

Dort sind die Formulare zun Antrag auf
Aufnahme  in eines der Wohnheime er-
haltlich. Eine Imatrikulationsbe-
scheinigung  mud dem Antrag  beigefligt
werden. Man kamn sich nur einmal  flr
einen  Einzelzimerplatz in einen der
Wohnheime  bewerben, wobel es je nach
Wohnheim unterschiedlich lange Warte-
zeiten gibt.

Wohnqualitdt, Wohnkonzept und Mieten
sind In den Wohnheimen  recht  unter-
schiedlich.  Neben Cberwiegend Einzel-
zinem gibt es einige Doppelzimer,
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Ehepaarwohnungen fir  Paare mit  oder
ohre Kind. In den  Studenterwohnungen
an Karlshof gilt das Gruppenwohnprin-
zip, im Althau Riedesel Strale, in cer
Nieder-Rarstédter Strale sowie in der
Arreiliger Strale das Heimprinzip mit
gemeinschaftlichen Sanitéranlagen und
Kichen, im Neubau Riedeselstrale, 1°
Studentendorf und in der  Alexander-
stralie stehen Cberwiegend Einzel- und

lapparterents mit eigener Koch-
m und Nelzelle zur Vegerftngeng.

Der in der Vergangenheit entstandene
Streit darlber, ob Mietvertrége tier
Platze in Studenterwohnheimen dem Kiin-
digungsschutz und dem Schutz vor Miet-
erhdhungen  unterliegen, oder ob fir
sie die Regelungen wie fir mdblierte
Zimer gelten, ist durch Gesez <0
entschieden worden, dal  Kindigungs-
stutz und Schutz kel Mieterndhungen
fir Studenterwohnheime nicht  gelten.

Hier werden die gleichen Regellungen

angevendet wie bei Mietvertrégen (er
miblierten Wohnraum.  Ubriggeblieber®
vom Schutz flir Mieter solcher Einrich-

m ist lediglich das Widerspruchs-
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Des Studentermerk betreibt also fol-

gende Wohnheime:

Wohnheim Wohnart

alsd R o
Wﬁ?@ﬂm Strdle, Einzelzimer 22
Mjeubau Einzelzimer 263
Ki%elstr. % Einelzimer 117
Neubau Einzelzimer

Enémtemorf Einzelzimmer
162

a

106
Alexanderstr.37-39 Qﬂ%ﬂ I 16
Arteiliger Str. 1 Einzelzimer 42
Heinrichstr. % K
Oetinger Villa

Einzelzimmer
Einzelzimer 14

B?%[ze AR R

0510 OV R e
B0 9 ete

2
16.5 gn '
145 - 10 M 12 Monate

A 12 lonete

}?qﬁZSOEM 3 Nonate
}gsqﬁzzouw 3 Nonate
- 1B M 12 Monate

}g)_—%o(ﬁ\/\ 24 Monate
P75

(Alle Angaben konnen sich schrell &ndem, deshalb fiir genavere Informationen im

Studenterverk nachfragen)

fir Informationen (ber Plétze in den
konfessionellen iohnheimen wendet  Thr

Euch an die KHG
Nieder Ramstadter Str. 0

6100 Darmstactt
Tel. 06151/24315

oder an die ESG
5

Roquetteney
6100 Darmstadt
Tel. 06151/48662

TELEFON

Der Vermieter hat die Installieruyg
eines Telefons zu dulden. Insbesondere
hat der/die Mieter/in einen Rechtsan-
spruch darauf, dald der Vermieter die
von  der Post geforderte  Einverstand-
niserklarung als Hauseigentimer ab-
gibt. Veigert sich der Vermieter, kam
der/die Mieter/in auf Abgabe der Ein-
verstandniserklarung klagen.
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TIERHALTUNG

Der Vermieter kann grundsétzlich die

Tierhaltung  im Mietvertrag verbieten.

Dies ist auch wirksam, wenn es sich

ggtlel‘oei un einen Formulanvertrag han-
t.

Ist die Tiernaltung vertraglich nicht
gestattet oder niat sie der Vermieter
von seiner Erlaubnis abhéngig gemacht,
S0 kamn er entscheiden, db er zustin-
men will oder nicht. Dies gilt aber
nicht, wenn bereits anderen Mietem im
Haus die Tierhaltung erlaubt ist oder
wemn z.B. ein Blindenhund angeschafft
werden mR.

Ist im Mietvertrag keine Regelung Uber
die Tiernaltung enthalten, <o ist das
Einholen einer Genehmigung  erforder-
lich. Die Haltung von Kleintieren wie
Vogeln,  Zierfischen u.d. ist in einem
solcren  Fall aber wohl auch one  Ge-
nemigung zuldssig, da von diesen
Bel&stigungen nicht zu ervarten sind.

UNABDINGBARE RECHTE DES MIETERS

Folgende Rechte und Schutzbestimungen

konnen durch den Mietvertrag nicht

Zuungunsten des/der Mieters/in abgedn-

dert verden:

- Das Recht des/der Mieters/in zur
aulferordentlichen  Kindigung  bei
Nichtgesdhrung  oder Entziehung des
Gebrauchs des Mietobjekts oder eines
wesentlichen Teils desselben; bei
Gesundhertsgefahroung.

- Das Rechit auf Mietminderung

- Das Verbot einer \ertragsstrafe

- Das Aufrechnungsrecht mit bestimmten
Schadensersatzanspriichen, wenn  der
/die Mieter/in dies mindestens einen
Monat vorher dem Vermieter schrift-

lich mitgeteilt hat.

- Das Redit des/er Mieter/in  auf
vorzertige Kindigung bei Tod des/d"
Mieter/in durch seire/ihre zun Haus-
stand gehdrenden Familienangehdrigen
oder bei Versetzung eines/einer Be-
anten/Beantin.

- Das Recht des/er Mieter/in auf
Entschédigung fur die von i einge-
bauten Einrichtungen, die er/sie auf
WWunsch des Vermieters beim Auszug in
der Viohnung beldRt.

-Das Recht des/der Mieter/in auf
Riickzahlung  eines (ber den Beendi-
gungszeitpunkt eines  Mietverhalt-
nisses hinaus entrichteten Mietzin-
ses und der noch nicht  abgenohnten
Mietvorauszahlung.

- Das  Widerspruchsrecht des/cder Mie-
ters/in gegen eine  Vermieterkin-
digung nach der Sozialklausel. 3

- Das Recht des/der Mieter/in, bei
nicht befristeten Mietverhdltnis zu
jeden Monatsletzten (und nicht nur
zun Quartalsence) unter Einhaltung
der Kindigungsfrist zu kiindigen.

- Der Vermieter darf fristlos nur as

den Im Cesetz geregelten Grinden
kindigen:
Erhebliche Beldstigung des Vermie-
ters, Zahlungsverzug, vertragswidri-
ger Gebrauch, schuldhafte Pflicht-
verletzunyg.

- Die Pflidit, eine Kaution zugunsten
des/der Mieter/in zu verzinsen.
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- Auch kel Mieterhdhungen komnen die
2u Gunsten  des/der Mieters/in  ge-
schafferen Vorschriften nichit  zu
seinen/ihren Lasten abgedndert wer-
den.

U nklare Klauseln

L&t sich durch die Auslegung von
Klauseln  (zB. in formulaméRigen
Mietvertrégen) keine Klarheit gewin-
nen, Sogehit dies zu Lasten des \Ver-
tragspartrers, der die Aufnahme cer
Klausel in den Vertrag veranlalt hat,
also In aller Regel zu Lasten des
Vermieters.

UNTERMIETE

Untermiete liegt vor, wemn cer/die
Mieter/in die im/ihr (berlassene
Wohnung ganz oder teilveise einewr
_Dritten, cen/der Untermieter/in, gegen
Ainen \Mietzins (berldit. Untermiete
Niegt also niemals vor, wemn der Ver-
mieter selbst der Eigentimer ist.
Haufiger st sie kel Wohngemeinschaf-
ten, vem ein We-Mitglied der/die
Heuptmieter/in ist und die anderen
einen Mietvertrag mit den/der Haupt-
mieter/in geschlossen haben.
Konsequenz:  der Eigentimer selbst hat
keirerlei \vertragliche Pflichten ge-
geniber den/er Untermieter/in - (Und
ungekehrt natiirlich auch).

Fir das Verhaltmis zwischen den/der

Hauptmieter/in  und denv/der  Untermie-
ter/in gelten die Regeln des Miet-
rechts entsprechend; der/die Hauptmie-
ter/in hat folglich die Rechte und
Pflichten eines Vermieters.

Das Untermietverhdltnis unterscheidet
sich in einem Punkt von einen  “nomma-
len" Mietverndltnis: Der Untermietver-
trag 1st vom Bestand des Hauptmietver-
trages abhdngig. Wird also den/oer
Hauptmieter/in  gekindigt (auch frist-
los), 0 hat der/die Untermieter/in
gegeniber denvder  Kiindigenden  keine
Rechte und muR ausziehen. In diesem
Fall hat der/die Untermieter/in mogli-
cherveise einen Schadensersatzanspruch
gegentiver den/der Hauptmieter/in, ndn-
lich vem

- der/die  Hauptmieter/in  den/der
Untermieter/in  das Ende des Haupt-
vertrages nicht mitgeteilt hat  und
im/sie dan mit  der Mitteilung
"TherfalIt", er/sie misse nn  aus-
ziehen.

- den/er Hauptmieter/in wegen ver-
tragswidrigen Verhalten  gekiindigt
Wurce.

Die Amnalme, da ein/e Untermieter/in

weniger Rechte habe als ein  "nome-
le/r* Mieter/in, ist falsch!

Sie berunt wonl darauf, da® Untermiet-

vertrége zumeist fur miblierte  Zinmer

abgeschlossen  werden und deshalb  nur
beschrénkten  Kindigungsschutz ~ und

Schutz vor Mieterhdhungen enthaliten.

er eiren Teil seiner angemieteten
Wohnung untervermieten will, hat einen
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Anspruch auf die entsprechende Erlaub-
nis des Eigentimers, wenn die Wohnung
dadurch nicht Uberbelegt wird  und
der/die Hauptmieter/in ein berechtig-
tes Interesse hieran hat. Des Recht
zur Untervermietung kam  vertraglich
nicht ausgeschlossen verden.  Der  Ei-
gentimer kamn eine/n  Untermieter/in
aber ablehnen, wemn hierfur ein wich-
tiger Grund In der Person des/oer
Untermieters/in vorliegt. Allein wegen
seiner/ihrer Herkunft darf der Eigen-
timer aber keine Ausldnder/innen als
Untermieter/innen ablelnen.  Auch die
Tatsache allein, da der/die Hauptmie-
ter/in und der/die Untermieter/in in
einer ehedhnlichen Gemeinschaft leben,

kan die Ablehnung des Eigentimers

nicht begriinden.

,Vor allen Dingen, junger Mann:
Geben Sie in Ihrem Zimmer keine
grofRen Partys!*

UNZULASSIGE KLAUSELN

Tauchen in  (Formular-)Mietvertragen
Klauseln aif, die entweder schon auf
Crund cer gesetzlichen Lage oder
aufgrund der st&ndigen Rechtssprechung
uwirksan sind, o braucht man diese
prinzipiell nicht zu beachten, selbst
wenn men sie unterschreibt. Zureist
baut der Vermieter auf die Rechtsun-
kenntnis des/der Mieters/in und hofft,
ihn/sie unter Hineis auf  "Vertrags-
briiche” einschiichtern zu kdmnen.  Ge-
se}zlich verboten sind folgende Klau-
sln:

- Vereinbarungen, nach denen der Ver-
mieter auch aus anderen Griinden als
en I Cesetz genamten zur fristlo-
sen Kindigung berechtigt sein soll;

- Vereinbarungen,  die die Rechte des/
der Mieters/in, gegen die Kiindigung
vorzugehen  zuungunsten des/der Mie-
ters/in aéndem, z.B. durch den
vertraglichen Ausschiul des Wider-
spruchs nach der Sozialklausel;

- Vereinbarungen, nach denen nach dem
Tod des/der Mieter/in der/die Ehe-
partner/in  oder ein in der ohnung
lebendes  Familienmitglied nicht i
das Mietverhdltnis eintreten kam,
oder die Fortsetzung des Mietver-
haltnisses nicht ablehnen darf;

- Vereinbarungen, die die im Gesetz
tber die Mieththe enthaltenen Be-
schrankungen  des  Vermieters kel
Mieterndhungen abéndem;

- Vereinbarungen (icer das Fallignerden
einer Vertragstrafe;

- Einschrénkungen  des Rechts  des/der
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Mieter/in, selbst vorgenomene Ein-
bauten beim Auszug  mitzunehmen,  es
i den, dal der Vermieter ent-
sprechenden Wlertersatz leisten mi;

- Vereinbarungen, die das Rechit s/
Cer Mieter/in einschrénken, zu jedem
Monatsletzten unter Einhaltung der
gesetzlichen  Kiindigungsfristen zu
kindigen, es sei dem, dald der Miet-
vertrag befristet ist;

- vertraglicher Ausschlul des Redits
zur Mietminderung;

- Einschrénkungen  des  Redits  auf
Durchfiinrung einer Aufrechnung durch
den/die Mieter/in.

Nicht ausdriicklich durch des Cesetz,
aber aurch eine regelmiflige Recht-
sprechung verboten sind die  folgenden
Regelungen:

- Besuchsheschrénkungen;

- Verbot der Aufnahme des Ehegatten
oder eines nahen  Familienangehdri-

-%/g]r‘mte, AuRenantennen flr Redio und
Fermsehen anzubringen;

Verbot der Telefoninstallierung;

- Verbot von Wasch- oder Geschirrsplil-
maschinen In der Wohnung;

- Vertot von elektrischen Heizgeréten,
cowohl die Stramleitungen nicht Gier
Cebihr - beansprucht werden und  der/
die Mieter/in eire eigene  Stromab-
rechnung durchftihrt.

VERGLEICHSWOHNUNG

Der Vermieter hat die Moglichkeit,
eine Mieterhohung bei freifinanziertem
Wohnraum neben der Heranziehung eines
Mietspiegels durch drei Vergleichswoh-
nungen zu begriincen.

Diese Begrindung sollte die Ausnahme
ein, da sie besonders ungenau ist und
an haufigsten zun Streit fihrt. Einige
wichtige Hinveise zur Vergleichbarkeit
von  Wlohnungen,  die in einem solchen
Fall herangezogen werden kdnnen:

Die Wohnungen sollen nach Grie, Art,
Ausstattung, Beschaffenheit und Lage
vergleichbar sein.  Dies mul  dem/der
Mieter/in 2zwar nicht alles in cer
Mieterhthungsbegrinoung ~ mitgetei It
werden, der/die Mieter/in mu aber s
viele Anhaltspunkte haben, dad er/sie
selbst (icerpriifen kam, ob die gefor-
derte Miete der ortsiblichen Ver-
gleichsmiete entspricht.  Nicht erfor-
derlich ist, dal die herangezogenen
Vergleichsaohnungen drel verschiedenen
Vermietern gehdren missen.

Die Hinveise auf die vergleichbaren
Wohnungen  milssen S0 genau sein, Al
der/die Mieter/in Uoerprifen kam,
alle Angaben stimen. Dafiir ist es
erforderlich, aber auch ausreichend,
dell  der Vermieter die Namen der Mie-
ter/ien der von ihm benamten  Ver-
gleichsiohnungen bekanntgibt.
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VERKERRSSICHERUNGSPFLICHT

Unter der Verkehrssicherungspflicht
verstent man die Pflicht, die Mieter/
imen und Besucher/innen vor  Schédden
an der Gesuncheit und am Eigentum
durch Méngel am Haus zu bewehren. Dezu
gehort des Instanchalten von Treppen,
Teppichbeldgen,  Bohnerglatte, sowie
VerschluRiberpriffungen kel Fahrstiih-
len, Schneefegen, etc..

Dies sind Aufgaben des Vermieters,
Ausnahmen kdnnen aber vertraglich ge-
regelt werden. Damit ist der Vermieter
seine Verkehrssicherungspflicht  zvar
nicht los, aber der/die Mieter/in i

gmuell zu Schadensersatz verpflich-

Daher: Lieber einmal zwiel fegen oder
streven als zwenig, da die Cerichte
hohe Anforderungen stellen.

VERMIETERPFANDRECHT

Zur Sicherung von Anspriichen des  Ver-
mieters ist des sog.  Vermieterpfand-
recht vorgesehen:  alle Sachen, die in
die Viohnung eingebracht werden und
pfandoar sind, unterliegen  diesem
Pfandrecht. Dieses Recht geht sogar 0
weit, daf der Vermieter, der glaubt,
noch Anspriiche zu haben, notfalls mit
Cenalt die Entfernung von Sachen des/
der Mieters/in aus der Viohnung verhin-
dem darf.

Des Pfandrecht kam aber dadurch abge-
wehrt werden, da der Mieter die

ustrittene Sume  beim  zusténdigen
Antsgericht zur Sicherung hinterlegt.

In der Praxis ist der Streit auf Grund
0es Vermieterpfandrechts selten gewor-
Gen, ca zum einen die Pfandiertung
zienlich urstandlich ist, zum anderen
nimnt die Kautionshinterlegung zu.

VERTRAGSSTRAFE

Eine Vereinbarung im Mietvertrag, nach
der der/die Mieter/in in bestinmten
Fallen mit einer Vertragsstrafe belegt
wird (z.B. Dbei Verstolen gegen die
Hausordnung),  ist uwirksam. Das Geld
kann also nicht verlangt werden; der
Mietvertrag selbst jedoch bleibt wirk-
san.

Vertragsstrafen bedeuten auch manchmal
Mahn- oder  Bearteitungsgebiihr — oder
Verzugszinsen.  Sie stellen u.U. eire
Ungehung  des gesetzlichen Verbots dar
und werden dann wie eine Vertragsstra-

MASCHETROCKNEN

Zun Trocknen der Wasche missen die
Oazu vorhandenen Einrichtungen (Trok-
kenspeicher oder keller, Waschetrock-
ner, Bleiche, Waschespine) benutzt
werden. Nur in Ausnahmefdllen darf
der/die Mieter/in seine/ihre Wésche in
der Wohnung trocknen, wenn ein geeig-
neter Raum hierfur zur Verfligung steht
(z.B. Badezimer) und flr ausreichende
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Durchliiftung gesorgt ist. Keinesfalls
darf es In der Wohnung durch das
Trocknen der Wesche zu Schédden komen.
Kleinwésche darf inmer in der Wohnung
getrocknet wercen. Des Trocknen auf
dem Balkon 1ist nur beschrénkt zu-
lassig, wenn dadurch nicht der duere
ndruck des Hauses oder einer Viohnan-
beeintréchtigt wird. Des Auf-
von Wasche oberhalb der Briis-
tungshthe  des  Balkons geht Uber das
Zuldssige hinaus.

WASCHEN IN DER WOHNUNG

Das Aufstellen einer Waschmaschine muid
der Vermieter duloen, wem der An-
schiu ordnungsgenél erfolgt und weder
die Ubrigen Hausbewohner beléstigt
noch die Wohnungen geféhrdet  werden.
Ob das Haus noch eine Gemeinschaftsan-
lage hat oder nicht ist unbedeutend.
Eine gegenteilige Klausel im Mietver-
trag st uwirksan.

" OHNBERECHT I GUNGSSCHEN

BINDUNGSBESCHE INIGUNG

Der/die Inhaber/in eines Wiohnberechti-
gungsscheines  Ist berechtigt, eine
Sozialwohnung anzumieten.  Die  Ertel-
lug eines Berechtigungsscheines st
vom  Einkommen  abhéngig,  wobel  der
BAROG-HAichstsatz  regelmélRig unter der
Einkomensgrenze liegt. AuRerdem ent-
hélt die Bescheinigung die zuldssige
WohnungsgriRe (el Alleinstehenden

z2.B. 45 Quadratmeter).

Wohnberechtigungsscheine diirfen nicht
zusamengelegt werden.

Die Bescheinigung ist bei der jeweils
2ustandigen Stelle der Komunal Verval-
tung (Luisenstr. 12) ernéltlich.

Ein Anspruch auf Ausstellung eines
Wohnberechtigungsscheines besteht bei
folgenden Personengruppen:

1. Bei  Alleinstehenden, wemn das Jah-
reseinkommen 21600 DM nicht  (iver-
Steigt;

2. Diese Grenze erhdht sich um 10200 DM
el einen zweiten und um veitere
6300 DM fir jeden zusitzlich zur
Familie des Wohnungssuchenden rech-
nencen Angehdrigen.

Unstritten ist hier die Frage, ob dem

Vermieter ein Kindigungsrecht zusteht,

wenn der/die Mieter/in die Wohnberech-

tigung nicht hat und die Verwaltung
die Kindigung unter Androhung von

Zvangsmal¥naimen verlangt. Die Recht-
sprechung st in diesem Punkt vol lkon-
men ureinheitlich. Allerdings hat der/
die Mieter/in einen Schadensersatzan-
spruch,  wenn er/sie ausziehen mui und
von der Belegungsbindung nichts wuidte.
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WOHNGELD

Grundsatzlich st jeder Mieter wvon
Wohnraum wohngeldoerechtigt. Da  Stu-
dent/ im/en  aber (ber das BARYG Miet-
zuschiisse erhalten, scheiden sie als
Wohngeldberechtigte as.

Student/inren, die dem Grunde nach
kein BAFOG erhalten,  kdmen  Wohngeld
Zugesprochen bekommen,

-wenn  ein langjéhriger erster Wohn-
sitz an Hochschulort vorliegt, kein
eigenes  Zinmer in einer moglicher-
weise zu kleiren elterlichen Wohnung
vorhanden ist oder ein kamunalpoli-
tisches Engagement an  Hochschulort
vorliegt;

- wenn  der/die Student/in von dritter
Seite einen Unternaltszuschul be-
komt, weil er/sie sich verplichtet
hat, nach Abschlu des Studiuns in
ein Arbeitsverhdltnis einzutreten.

Auf jeden Fall ist es sinnvoll, einen
Antrag zu stellen.

WOHNGEME INSCHAFT

Die mietrechtlichen Verhaltnisse einer
Wohngemeinschaft  sind durch zwel Kon-
struktionen regelbar:

- Ein WGitglied fungiert als Haupt-
mieter/in, die anderen als Untermie-
ter/imen. In diesen Fall haft”
gegentiber dem Eigentimer nur der/die
Heuptmieter/in, der/die damit das
Risiko eingeht, die wolle Miete
zahlen zu missen, wenn ein/e Unter-
mieter/in  seine/ihre Miete nicht
bezahlt. Scheidet allerdings jemand
as der WG as, kamn der/die Haupt-
mieter/in ohne Zustimung des Eigen-
timers eine/n neue/n  Untermieter/in
in die WG holen.

- Moglich st aber auch, dad alle
Mieter gereinschaftlich mit dem
Hauseigentimer  einen Vertrag ab-
schliefen.  Dann muB jede/r persin-
lich fir die gesante Miete gerade-
stehen  (die der Vermieter natiirlich
nur eimal verlangen kann). Dafui®
kann der Vermieter aber auch nichr
einen/r einzelnen Mieter/in  kindi-
gen, sondem nur allen Mieter/innen

gereinsan.  Aktuell wird dabei die

Frage des/der Ersatzmieters/in:  Man

sollte deshalb tunlichst ein  Recht
der WG in den Mietvertrag aufnetmen,

fir eine/n ausscheidende/n Mieter/in

eine/n Nachmieter/in zu benennen,

der in den gemeinsamen Mietvertrag

eintritt. Kommt eine solche Verein-

barung nicht zustande, tauchen néan-

lich Problere fir die Fille des

vorzeitigen Auszugs des/cer Mieter/

in auf.
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Unbenomen bleibt der WG in jedem Fall
die Moglickeit, im Rahmen der gesetz-
lichen Bestimungen ein Untermietver-
haltnis mit dem neuen We-Mitglied zu
schlielen.  In diesem Fall bleibt aber
auch das ausscheidende  WG-Mitglied
Mieter/in im Verndltnis zum Eigentimer
und geht somit erhebliche Risiken ein
(z.B. die Pflicht zur Mietzahlung,
ohne die Wohnung zu benutzen).

Beim Einzug mud der Vermieter dem/der
Mieter/in alle Schlissel (iergeben und
2var fur die Haus- und die  Wohnungs-
tir, fir weitere abschlielbare Réume
wie z.B. den gemeinsanen Waschkel ler
somie fir den Briefkasten. Eigere
Schiliissel  darf der Vermieter nur mit
Einwillligung des/der Mieters/in behal-
ten.

Beim Auszug sind alle Schillissel abzu-
geben, auch evtl, angefertigte Nach-
schliissel. Der/die Mieter/in darf wei-
tere Hausschliissel auf eigene Kosten
auch ohne Eirwilligung des  Vermieters
herstellen lassen. Diese diirfen aber
nicht  standigen Besuchem  (berlassen
werden, sondem nur fiir die Wohnbe-
rechtigten bestimt sein.

Vorsicht bei Zentralverschluanlagen:
Ein Schlisselverlust kam tever wer-
den, da miglicherweise sehr  kosten-
trachtige  Unstellungen  vorgenomen
werden missen.

WOHNUNGSSUCHE

Hir Erstsemester ist die Wohnungssuche
des vorranige Problen, wenn sie von
aulerhalb kommen, doch ist es in Darm-
stadt aulerordentlich schwierig, ein
Zimer zu finden.

Die  Studentermohnheime haben lange
\lartelisten, die Wartezeiten sind oft
tber vier Semester, o dal3 Erstsemes-
ter hier kaum eine Chance haben. Da
die Vlartezeiten jedoch von Wohnheim zu
Wohnheim verschieden sind, kamn es
sich trotzden lomen, einen Antrag zu
stellen.  Menchmal werden aber auch im
Karlshof “ab sofort” Zimmer in einer
WG frei, (Siehe auch unter "Studenten-
wohnheine').

Die Moglichkeiten, ein Zimmer auf dem
privaten Wohnungsmarkt zu finden, sind
auch sehr begrenzt, men braucht hier
sehr viel Ausdaver, Geduld und GlUck.
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Besonders vor Semsterbeginn sind  die
Chancen sehr gering. Es ist daher
ratsan, frihzeitig oder zur zweiten
Seresterhdlfte zu suden.  \lerterhin
sind oft "Miethiirgschaften” der Eltem
oder von Personen mirt festem Einkommen
recht hilfreich, un der Skepsis der
Vermieter  gegeniiber Studenten ent-
gegenzuwirken.

Angebote von Privatzimmem gibt es:

- kel der Zinmervermittlung ces Stu-
denterverkes, Alexanderstr. 22, (ber
der Mensa Stadtmitte, Zi. 21/106, Mo
- Fr, 9.00 - 12.00 Uhr. (Siee "Zim-
mervermittlung'’).

- an den schwarzen Brettem der TH und
FH (zB. unter der Mensa Stadtmitte,
in der Einganghalle der Mensa Licht-
wiese, gegentiber dem AStA und im
Ausgang zur Mensa im alten  Hauptge-
béude, in der Mensa der FH) und an
den Aushdngen in Darmstadts Kneipen,
\Algh man auch Kontakte zu Wes erhalten

- kel der komunalen Wohnungsvermitt-
lungsstelle, Viohnungsantt,

Havelstr. 7

6100 Darmstadt

Tel. 06151/1327%

Sprechzeiten Di und Fr, 8.00 - 12.00
Uhr

Hier muR man jedoch auch mit hohen
Wartezeiten (bis zu zwei Jahren)
rechnen.

- in Anzeigen der (eirzigen) Darm-
stadter Tageszeitung, dem "Echo"
(Wohnungsanzeigen  gibts  mittwochs
und besonders samstags und un eine

Chance zu haben, mu man frih auf-
stehen) oder der kostenlosen Stadt-
teilblatter, wie z.B. dem "Darm-
stadter Wochenblatt''.

Kurzfristige Wohrmiglichkeiten gibt es
In verschiedenen Pensionen in Darm-
stadt (Uber die Zimervermittlung des
Verkehrsamtes am Hauptbehnhof) oder
der Jugencherberge an Woog.

ASTA-W OHNEN-ABUC

Ihr kot auch selbst Aushénge  machen
oder Anzeigen aufgeben, doch st die
Resonarz  darauf 0 gering, dal man
sich dabel nicht allzu groke Hoff-
nungen machen sollte.

Wohnungsibergabe

Noch MNonate nach dem Auszug tauchen
héufig Strertigkeiten um den ordnungs-
gemélen Zustand der Vohnung bei  der
Ubergabe auf. Debei geht es nidit
selten un Instandsetzungsarteiten und
Schonhertsreparaturen  im Wlert von ei-
nigen tausend Mark.

Es enpfienlt sich deshalb, beim Auszug
ein  Ubergabeprotokoll  anzufertigen,
das nach einer gereinsamen Wohnungsbe-
sichtigung von Vermieter und Mieter/in
gereinsan  unterzeichnet wird und auch
eventuell  strittige Punkte enthélt.
Ein miglicher Prozess ist damn auf die
benannten strittigen Punkte beschrankt
ud der Vermieter kam nicht mehr
veitere Punkte nachschieben.

Komt  ein Ubergabeprotokoll  nicht
Zustande  oder tauchen  strittige
Punkte auf, sollte man Zeugen mitneh-
men oder Photos von der Vohnung  ma-
chen. Der beste Zeuge ist natiirlich
der Facmam, also Malermeister oder
Architekt.

49.

GroRere
Wohnung

VYV gesucht*

Wucher

Bei freifinanziertem Wohnraum kam der
Vermieter die Miete grundsétzlich frei
nach oben kalkulieren. Hierflr gibt es
Jedoch  Beschrédnkungen,, da Wohnungen
kngpp  ud Wohnraum nicht  beliebig
vermehrbar ist. Derjenige, der unange-
messene Mieten fordert, kamn ein Buk-
geld bekommen.  Unangemessen hoch st
die Miete, venn sie nicht unmesentlich
tber der ortsiblichen Vergleichsmiete
liegt und der Vermieter die Wohnungs-
kneppheit  ausgenutzt hat. Die Grenze
fur die Uberschreitung der ortsibli-
chen Vergleichsniete liegt bei 20%
ther dieser.

Wenn der Vermieter mehr forcert, ver-

Bt er gegen des Gesetz und Ml

cam:

- ein Buigeld zahlen;

- Oen/der Mieter/in die zwiel gefor-
Certe Miete zurtickzahlen.

Dies bedeutet, dal} der Vermieter den
gesanten Betrag, der die ortsibliche
Vergleichsmiete (bersteigt, zurlickzah-
len mA3.
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Haufig wird in Vermieterkreisen die
Position \ertreten, dad die .
WWuchergrenze damn nicht gilt, wemn an
Auslénder vermietet wird. Es gilt
Jedoch gleiches Recht fiir alle. Auch
ket Auslandem sind 20% Cher der orts-
tblichen Vergleichsmiete die absolute
Ocergrenze.  Ein  "Auslanderzuschlag’
2ur ortsiiblichen Miete ist nicht zu-
lassig.

Zimmervermittlung

Hir Studenten gibt es Im Darmstadt

folgende Zimmervermittlungen:

- des Studentenverks Damstadt
Aleanderstr. 2 (Uer  cem
Studentencafe), Zi. 21/105
6100 Darmstadt
Tel. 06151/162710
Sprechzeiten Mo - A, von 9.00 -
12.00 hr

-0es  AStA  der
Darmstadt
Schofferstr. 3
6100 Darmstadt
Tel. 06151/311084, 315009

Fachhochschule

- fir Auslander:
in der ESG
Roquetteneg 15
6100 Darmstadt
Tel. 06151/44320
Sprechzeiten Mo - A, von 9.00 bis
17.00 Uhr

Die kostenlose Zimervermittlung des
Stme vermittelt Adressen von privaten
Zinmem  oder Wohnungen.  Die Angebote
werden an einer Anschllagtafel vor der
Wohnraumvervaltung des Studentenverkes
oder im Zimer 106 angeboten. Nach
Vorlage des Studentenausieises  und
Hinterlegung von 10 D erhdlt man die
Anschrift eines privat zu vermietenden
Zimmers oder einer Wohnung. Nach Riick-
gabe des Zimemachweises imerhalb
von drei Tagen werden die Gebiinren i
Jeden Fall zurickerstattet.

lage ud Ausstattung der privaten
Zimmer sind sehr unterschiedlich.  Die
Mieten einschlieBlich Nebenkosten be-
tragen im Durchschnirtt fir ein Einzel-

zimer von 14 gn mit Waschbecken DMO

240,- wd mit Dusche DM 300,- .
Appartements  kosten monatlich  ca.
400.— DV

Da hier keire Wartelisten gefiihrt
vercen, enpfiehlt es sich, dort frih
morgens  (vor der Offungszeit un 9.00
Uhr) zu erscheinen, da der oder die
Erste die besten Chancen auf ein gutes
Angehot hat.
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AStA-Druckerei

Der AStA betreibt eine Offset-
Druckmaschine. Besonders interes-
sant bei groRen Auflagen. AuBer-
dem glnstige Bindungen. Die
Preise erfahrst du im AStA-Biro.

Kopiergerate

Der AStA hat zwei Kopierer aufge-
stellt (im Gang neben dem AStA-
Bliro Stadtmitte). Preis: 0.10
DM/Stick. Kopiert wird auf Um-
we Itschutzpapier!

AStA-Papier laden

Verkauf von Schreibmaterial zum
Selbstkostenpreis. Unter der
Mensa-Stadtmitte, da wo"s Mensa-
marken gibt. Offnungszeiten: mo-
fr 10.00-14.00 Uhr.

Studentenkel ler im SchloR
Studentenkneipe des AStA im
SchloRinnenhof mit verschiedenar-
tigsten Veranstaltungen und nied-
rigen (Eintritts-)Preisen.

KFZ-Verleih
Verleih eines VW-Busses und einer

VW-Pritsche zu folgenden Bedin-
gungen/Preisen (Anzahlung):

Vertragspauschale: 10 DM
Vor- o. Nachmittag: Sgu) DM
Nacht: 10 DM
km-Preis: 0,25 DM

Mitzubringen sind Studenten- und
Personalausweis, Fuhrerschein
Klasse 3 und der Anzahlungsbetrag
plus Vertragspauschale.

Internationale Studentenausweise
Mitzubringen sind Studienbeschei-
nigung. Lichtbild und 7 DM.

Freitische

Der AStA vergibt immer zu Se-
mesterbeginn an besonders bedirf-
tige Student/inn/en Mensarnarken.
Das Geld stammt aus Firmenspen-
den, dem Verkauf der Int. Studen-
tenausweise und vom Akadem. Aus-
landsamt .

BAF OG-Beratung

Hast du Fragen zum BAf6G, dann
komme zur AStA-BAfOG-Beratung.
Mensa Lichtwiese, Zimmer 54,
z.Zt. mi 13.30-16.30.

Rechtsberatung

In allen rechtlichen Fragen, die
von allgemeinem  studentischem
Interesse sind (z.B. Prufungen,
Zulassung, Wohnheimrnietrecht) ,
kann man sich im AStA kostenlos
von einer Rechtsanwaltin beraten
lassen. Nach vorheriger Rickspra-
che werden eventuell auch die
ProzelRkosten Ubernommen. Sprech-
zeiten: AStA-Stadtmitte, mi
11.00-12.00 Uhr, in den Semester-
ferien nach Vereinbarung.

Sozialberatung
Bei Fragen zu
(auRer BATOG,
AStA nach dem

sozialen Themen
s.0.) kannst du im
Sozialreferenten
fragen (tagl. 12.30 Uhr AStA-
Stadtmitte). Falls er nicht da
ist, Telefonnummer hinter lassen.

AStA-Blro Stadtmitte Zi .11/50

of fnungszei ten:

in der Vorlesungszeit:
9.30-13.00 Uhr
Semesterferien:
10.00-12.30 Uhr

in den

mo-Ffr

mo-Ffr

AStA-BlUro Mensa-Lichtwiese Zi .57

Offnungszeiten:

mo-fr 11.00-13.00 Uhr



